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Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: 1. kaupunginosan Korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskeva
asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutos koskee Haapajarven kaupungin 1. kaupunginosan, Ronkaalan, korttelin 109 tonttia 3
(AL), korttelin 117 tonttia 2 (AL) ja Veskantien katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 117 tontti 3. Tavoitteena on hotellin ja ravintolan rakentaminen
tontille. Yhtendisen rakennusalan muodostamiseksi siirretddn pesapallokentan pelastustiend toimivan

Veskantien linjaus suunnittelualueen eteldareunaan.

RON

Ronkaalan
rantapolku

Suunnittelualueen sijainti merkittyna osoitekartalle punaisella katkoviivalla.
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2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankayttd- ja rakennuslain 54 8:n edellyttAmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta 16.2.2023.

Tekninen lautakunta paatti valmisteluaineiston néhtéville asettamisesta 16.2.2023.

Kaava kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin néhtaville koko kaavaprosessin
ajaksi 16.2.2023.

Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville 22.2.-24.3.2023 valiseksi ajaksi

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on hotellin ja ravintolan rakentaminen alueelle. Yhtendisen rakennusalan
muodostamiseksi siirretdan pesapallokentan pelastustiena toimivan Veskantien linjaus suunnittelualueen
etelareunaan. Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 117 tontti 3. Tontin k&yttotarkoitukseksi
osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon voidaan sijoittaa hotellitoimintaa tai muita
majoitustiloja (AL-3).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan suunnitelmia
laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan pohjoispuolella Kauppakadun varressa. lahella Haapajarven
likekeskustan pohjoisreunaa. Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta avointa aluetta. Paikalla on
sijainnut aiemmin kaksi purettua omakotitaloa, joista toinen on toiminut viimeisimmaksi Helluntaiseurakunnan
rukoushuoneena.
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Suunnittelualue rajautuu idassa Kauppakatuun, joka on Haapajarven vanha liikekatu ja nykyisinkin yksi
keskustan paakaduista. Kauppakadun itdpuolella on 1970- ja 1980-luvuilla valmistuneita 3-5-kerroksisia
kerrostaloja.

Suunnittelualueen eteldpuolella korttelin 109 tontin 3 eteldosassa (Kauppakatu 29) on 1940-luvulla valmistunut
omakotitalo. Talon etelapuolella on Nuorisotalo Stollen toimipaikka (Stahlberginkatu 8) 1940-luvulla
valmistuneessa rakennuksessa.

Suunnittelualueen  lansipuolella  Haapajarven rannassa on urheilualuetta pyséakdintialueineen.
Urheilualueeseen kuuluu pohjoisimpana pesédpallokenttda ja uimaranta, keskella uimahalli ja jaahalli
(Stahlberginkatu 10) seka etelassa urheilukentta. Pesapallokentan ymparilla ja urheilukentan rannan puolella
kulkee talvisin my6s hiihtolatu. Urheilualuetta palveleva pysakéintikenttd on laaja, ja kulku sinne on
paasaantoisesti etelastd Stahlberginkadun kautta. Suunnittelualueen halki kulkeva Veskantie toimii
urheilualueen pelastustiena.

Ote ortoilmakuvasta suunnittelualueen l&ahiympéaristosta. Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla
(kuva: Maanmittauslaitos).
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Kuva alueen eteldosasta (vasemmalla) ja pohjoisosasta (oikealla) maaliskuulta 2023.

»
e

3.1.2 Luonnonymparist6

Alue sijaitsee rakennetun ympariston keskella ja paikalla on sijainnut kaksi purettua omakotitaloa. Alue on
avointa nurmialuetta ja sielld kasvaa muutamia puita tonttien reunoilla. Laji.fi-palvelussa suunnittelualueella tai
sen lahiymparistossa ei ole havaintoja uhanalaisista tai muista huomioitavista kasvi- tai eldinlajeista (tarkistettu
31.1.2023). Alueen maapera on seka pinta- ettéd pohjamaalajiltaan hienoa hietaa.

Kalajoen vesistoon kuuluva Haapajarvi sijaitsee reilu 100 metria suunnittelualueesta lanteen. Haapajarven

rantatdrma on korkea, mutta torméan ylapuolella maasto on varsin tasaista. Alue on noin 90 metrin korkeudella
meren pinnasta.

Suunnittelualueen maapera: violetilla hieno hieta, oranssilla hienoainesmoreeni ja sinisella hiesu (lahde: GTK
Maankamara, luettu 31.1.2023).

3.1.3 Yhdyskuntarakenne, vaesto ja palvelut

Alue sijaitsee Haapajarven liikekeskustan pohjoisreunalla. Haapajarven taajamassa oli vuonna 2020 4379

asukasta (Tilastokeskus) ja vékiluvun kehitys on ollut niin taajamassa kuin koko kaupungissakin viime vuosina
laskevaa.
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Haapajarven keskustassa on hyvat palvelut ja kavelyetdisyydella on useita paivittaistavarakauppoja ja
erikoisliikkeitéakin. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee vain 100 metrin etdisyydella. Asunto- ja
rakennuskanta lahialueella on monipuolista vaihdellen suurista liikerakennuksista ja kerrostaloista
omakaotitaloihin.

Haapajarven keskustaajaman
vakiluku

4700
4600
4500
4400
4300

4200
2016 2017 2018 2019 2020

Haapajarven taajaman vakiluvun kehitys vuosina 2016—-2020.

Lahialueen virkistys- ja likuntamahdollisuudet ovat erinomaiset, silla urheilualue sijaitsee valittomasti alueen
lansipuolella. Urheilualueella on urheilukenttda, pesépallokenttd, uimaranta, uimahalli, jaahalli, kuntoportaat ja
hiihtolatu. Reilun kilometrin mittainen Ronkaalan latu kiertaa peséapallokentan ympaéri ja tekee lenkin jaéahallin
ja urheilukentén rannan puolella. Haapajéarven rantaan on tehty myés 400 metrin mittainen rantapolku ja
kuntoportaat.

RONKAALAN LATU
Pituus 1125 m

1:2000

Ronkaalan hiihtoladun sijainti.
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3.1.4Liikenne ja kunnallistekniikka

Aluetta idassé sivuava Kauppakatu on yksi keskustan paakaduista. Kauppakadun itareunalla on kevyen
likenteen vayla viherkaistalla ajoradasta erotettuna. Toinen péékatu, Puistokatu, kulkee 100 metrin
etaisyydelld idasséa. Kalajoen ja lisalmen vélinen valtatie 27 eli Valtakatu kulkee 200 metrin etaisyydella
alueesta itdan. Valtatie valittda seka pitkdn matkan liilkennetté etté paikallista liikennetta. Tien
keskimaarainen vuorokausilikennemaéara vuonna 2021 oli 4349 (Vaylavirasto 2022). Taajaman kohdalla tien
nopeusrajoitus on 60 km/h. Valtatien teoreettinen 45 dB meluvydhyke sivuaa suunnittelualueen itdreunaa.
Urheilualueen laaja pysékointialue sijaitsee suunnittelualueen vieresséa. Pysakdintialueella on tilaa noin 200
henkildautolle ja parille linja-autolle.

Alue on kunnallistekniikan piirissa.

\Ies\“an“e

19:99

Alueella sijaitseva kaukolampoéverkosto (vaaleanpunainen), vesijohtoverkosto (sininen), vieméariverkosto
(punainen) ja hulevesiverkosto (vihred). Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.

3.1.5Rakennettu kulttuuriympéaristod

Alue kuuluu Haapajarven Kauppakadun maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Haapajarven Kauppakatu on edustava ja arvokas esimerkki maaseututaajamille vanhastaan tyypillisista
likerakennusten rajaamista kauppakaduista. Kadun varsilla sijaitsevat eri-ikdiset liikerakennukset,
asuinrakennukset ja julkiset rakennukset muodostavat mittakaavaltaan yhtendisen ja miellyttavan
kokonaisuuden, joka kertoo tarinoita taajaman historiasta ja elinkeinotoiminnan kehittymisesta. Kauppakatu
on tiiviisti kaksikerroksisten rakennusten rajaama.

Katutila on selkeasti rajautuva ja mittakaavaltaan hyvin miellyttava. Rakennuskannalle on ominaista
kerroksellisuus: vanhimmat rakennuksista ovat perdisin 1900-luvun alusta, nuorimmat 1900-luvun lopulta.
Vaikka osa rakennuksista on varsin tavanomaisia maaseututaajamien rakennuksia, muodostavat ne yhdessa
arvokkaan, mittakaavallisesti hyvin yhtendisen kokonaisuuden. Toisaalta ns. tavanomaiset taajamien vanhat
likerakennukset ovat nykydan kayneet harvinaisiksi, ja niistd edelleen jaljella olevat ovat arvokas osa
taajamien historiaa ja kerroksellista kulttuuriymparistoa.
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Vaikka suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen, ei suunnittelualueella tai
muualla Kauppakadun pohjoispdéssa ole maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia. Arvokkaat kohteet ovat
keskittyneet Kauppakadun etelapddhan ja sivukaduille Kirkkokadulle ja Hiljalankadulle. Lahimmat
maakunnallisesti arvokkaat rakennukset sijaitsevat osoitteissa Kauppakatu 21, 22 ja 23. Suunnittelualueen
vanhat rakennukset on purettu, mutta sekéd pohjois- ettd etelapuolella on jaljella 1940- ja 1950-lukujen
rakennuskantaa.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd Haapajarven kirkkoranta sijaitsee lahimmillaén 250
metrida suunnittelualueen etelapuolella. Haapajarven kirkkoranta puukirkkoineen ja pappiloineen ilmentaa
1600-luvulla perustetun ja 1800-luvun puolivdlissa itsendistyneen seurakunnan keskuksen kehitysta.
Ronkaalan pappilan pihapiirila on lisdksi alkuperaiselle paikalle palautettuine  1780-luvun
pappilarakennuksineen henkildhistoriallista merkitysta maamme ensimmaisen presidentin K.J. Stahlbergin
lapsuuden kasvuymparistona. Valtakunnallisesti arvokkaista rakennuksista lahimpind suunnittelualuetta
sijaitsevat Kulttuuritalo vuodelta 1939 (Kauppakatu 19), Presidentti K. J. Stahlbergin lapsuudenkoti vuodelta
1784 (Ronkaalankuja 4) sekd Entinen Ronkaalan kappalaisen pappila 1800-luvulta (Ronkaalankuja 6).

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjgénnoksia (Muinaisjaanndosrekisteri, tarkistettu 6.4.2023). Haapajarven
Pappilan kivikautinen asuinpaikka sijaitsee 300 metria suunnittelualueen etelapuolella. Viimeisimmat
arkeologiset inventoinnit alueella on tehty vuonna 2010-2011 (Haapajarven inventointi 2010-2011, N.
Latvakoski) ja 2013 (Haapajarvi Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi,
N. Latvakoski).

-
A
Laet

Ronkaala
eitsiniemi

Pliponnier

Suunnittelualueen l&aheinen valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristd (Haapajarven
kirkkoranta) punaisella ja maakunnallisesti arvokas (Haapajarven Kauppakatu) oranssilla.

3.1.6 Maanomistus

Alueet tontit ovat Haapajarven seurakunnan hallinnassa. Veskantien katualueen omistaa Haapajéarven
kaupunki.

Suunnittelualue sijoittuu kiinteistdjen 69-401-1-99 ja 69-1-9901-0 alueelle.

Sweco | kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskeva asemakaavamuutos
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisto ja
likennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat kiviaines-
ja pohjavesialueet, uudet kaivokset sek& muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Kaavan laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Kaavan valmisteluvaiheen
kuulemisaineisto kasiteltiin maakuntavaltuustossa 21.6.2022 ja aineisto oli néhtavilla 8.8.-23.9.2022 valisen
ajan.

LY
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (18.1.2022). Suunnittelualue sijoittuu keltaisen soikion alueelle.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu
keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alue kuuluu Haapajarven Kauppakadun maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympéaristén kokonaisuuteen.

Suunnitteluméaéraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kaavoituksessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden,
alueelle sijoittuvien toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyihin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

Sweco | kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskeva asemakaavamuutos
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Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien

kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot
sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdén seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita.

3.2.2Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2014 valmistunut Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035.
Suunnittelualue on osoitettu kaavassa keskustatoimintojen alueeksi (C), lukuun ottamatta Veskantien

lansipaatd, joka on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Alue kuuluu maisemallisesti arvokkaaseen
alueeseen (ma-2).

"7

~

.
~

Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Keltainen katkoviiva osoittaa suunnittelualueen sijainnin.

ASUNTOALUE.

- Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa sijoittaa
myds ymparistbhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueella tulee
huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava kehamaisia tai

verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat
hulevesien kasittelyssa.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Sweco | kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskeva asemakaavamuutos
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- Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa keskustaan
soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankulku-,
pyséakainti, huolto- ja julkisen liikenteen jérjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja
hairiottomyyteen. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja seka kehittaa
nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Alueelle ei tule sijoittaa keskustan
luonteeseen soveltumatonta tuotantotoimintaa. Alueella tulee huolehtia viheralueverkon
toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava kehamaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia,
joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

- Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia.
Rakentamistoimenpiteilld ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparistoa.

ssseesees KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

¢®ese®® yysIKEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

vi/kt
VALTATIE/KANTATIE.

—— YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

HIIHTOLATU.

000000 YLKOILUREITTI.

Reitit on tarkoitettu paaasiassa virkistykseen ja kuntoiluun. Reittien tulee yhdessa
viheralueiden kanssa muodostaa toimiva verkosto. Viljelyalueilla reitit tulee suunnitella siten,
ettd hyddynnetdaan paaasiassa olevia viljelysteitd, polkuja, pellonreunoja, ojanvarsia yms.
luonnollisia vaylia.

— ==+ MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa ja
kaytdssa on otettava huomioon kulttuuriympéristén kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettéva niiden sailymista.
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2 UIMARANTA.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET JA SUUNNITTELUSUOSITUKSET:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 8:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-
alueiden ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteist6illa syntyvét jatevedet on aina
vesihuoltolain edellytysten tayttyessé johdettava yleiseen viemariin. Toiminta-alueen
valittomassa laheisyydessa tulisi kiinteistot ensisijaisesti liittdd viemariin. Viemariverkon
ulkopuolella jatevedet on késiteltava YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien
kasittelysté vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan
ymparistosuojelumaaraysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden laheisyyteen, tulee
tulvavahingoille alttiden rakennusosien olla véhintdan 0,5 m tulvakorkeuden (HQ 1/100)
ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman rakennuskorkeuden méaarittdmiseksi olla
yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvéat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytossa ja rakentamisessa. Alueen kiinteat
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut
muinaismuistokohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.
Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavydhykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytonsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankaytén alueilla tulee
muinaismuistoihin kiinnitta& erityistd huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla alueilla
tulee asemakaavoituksen yhteydessa tehda arkeologinen tadydennysinventointi. Haja-
asutusalueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida poikkeamispaatdsten ja
suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee
suunnittelutarveharkintamenettelystéa lahettaa tieto myds museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on
huomioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ja sen lansipuolisella pesépallokentan alueella on voimassa 9.11.1992 hyvaksytty
asemakaava (kaavatunnus 34).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL).
Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.60 ja 30 % alueesta saa kayttaa
rakentamiseen. Kaava sallii 1-3-kerroksisen rakentamisen pysakointialueineen. Veskantie on katualuetta.
Sen varressa on molemmin puolin istutettava puurivi. Kauppakadun varteen on osoitettu istutettava alueen
seka liittymakielto.

Kaavamadaraysten mukaisesti uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaliltaan yhtendinen kokonaisuus. Uudisrakennusten tulee sopeutua
julkisivujen mittasuhteiden, pintojen, rakennusaineiden, véri- ja kattamisaineiden seka yksityiskohtien
puolesta ympéariston rakennuksiin. Kortteleissa 109 ja 117 liike- ja toimistotilat (m) tulee sijoittaa rakennuksen
yksikerroksiseen osaan. Kerrosala saa olla korkeintaan puolet ensimmaisen kerroksen kerrosalasta.
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Kaavamaaraysten mukaisesti rakennusten etaisyys naapurintontin rajaan tulee olla vahintaan nelja metria.
Maanpaallisia kellarikerroksia ei sallita. AL-korttelialueilla autopaikkojen vahimmaismaara on yksi autopaikka
yhteenlasketun liikehuoneistoalan 50 m2 kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka likehuoneistoa tai
asuntoa kohti. Asuintonteilla on osoitettava lasten leikkitilaksi ja asukkaiden oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintaan 10 m?2 asuntoa kohti, kuitenkin vahintdan 100 m2. Rakentamattomat tonttien osat, joita ei
kayteta kulkuteina eika pysakaintiin, on istutettava kortteleittain yhtenaisesti.

Asemakaava ei ole toteutunut, vaan alueella on ennen kaavan voimaantuloa rakennettuja vanhoja
omakotitaloja. Suunnittelualueella olevat vanhat omakotitalot on purettu ja alue on rakentamaton.

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella.

A L ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

1 09 Korttelin numero.

2 Tontin numero.

Sweco | kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskeva asemakaavamuutos

15/21



SWECO ﬁ

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

T Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.
- Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

L — e Pysakoimispaikka.
ST Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

— Katu.

=y

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdéd ajoneuvoliittymaa.

Suunnittelualueen lounaispuolella jaahallin ja uimahallin seka niihin liittyvan pysékointialueen alueella on
voimassa 28.9.2015 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 73). Jadhallin ja uimahallin alue on
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urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) ja pysakointialue on yleinen pysakdéintialue
(LP).

Suunnittelualueen ja Kauppakadun itdpuolella on voimassa 31.5.1973 hyvaksytty liikekeskustan
asemakaava (kaavatunnus 1). Kauppakadun varsi on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa
sallitaan 4-kerroksinen rakentaminen.

3.2.4Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Haapajarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 5.11.2012.

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa olosuhteita
19.11.2022.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Haapajarven tekninen lautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtéville asettamisesta 16.2.2023.

Kaava kuulutettiin vireille 16.2.2023.

4.1.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat

Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtitt, teleoperaattorit

4.1.2 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisten tavoitteita selvitetdan kaavaprosessien kuluessa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seka
asemakaavan luonnos- etta ehdotusvaiheessa. 27.1.2023 pidettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa tyéneuvottelu. Tarvittaessa jarjestetddn muita viranomaisneuvotteluja
tai tydneuvotteluja.

4.1.3Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n sek& MRA 30 §:n mukaisesti 22.2.-24.3.2023 véalisen ajan.
Luonnoksesta saatiin 7 lausuntoa.
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4.1 .4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

4.2 Asemakaavan tavoitteet

5

Tavoitteena on hotellin ja ravintolan rakentaminen kortteliin 117 muodostuvalle tontille 3. Yhtenaisen
rakennusalan muodostamiseksi siirretdén pesapallokentan pelastustienad toimivan Veskantien linjaus
suunnittelualueen etelareunaan. Kaava sallii myés asumisen. Tontin asuinrakentaminen on vaihtoehtoinen
suunnitelma, mikali hotellirakentaminen ei toteudu.

Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa syntyva uusi korttelin 117 tontti 3 on kooltaan 3071 m2. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta
1800 k-m?2.

5.1.2 Aluevaraukset

AL-3

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon voidaan sijoittaa
hotellitoimintaa tai muita majoitustiloja.

Asemakaavassa muodostuva korttelin 117 tontti 3 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolla sallitaan myds hotelli- ja muu majoitustoiminta. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta
1800 k-m?2. Sallittu kerroskorkeus on II.

Tontille osoitetaan ohjeellisena kahden rakennuksen rakennusala sek& pysakdintialue. Kauppakadun
varressa on liséksi ohjeellisena vinopysakaointipaikka. 4 metria tontin reunoista osoitetaan istutettavaksi
alueeksi. Kauppakadun varressa tontin kaakkoisreunassa on istutettava puurivi seka liittyméakielto.

VVV W\ W\

> <}
P WU L3
PATATAN VATLTAN PAVATAN
Kaava-alueen lantisin karki entisen Veskantien linjauksesta osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen
korttelialueeksi. Alueen viereiset osat ovat voimassa olevassa asemakaavassa urheilu- ja

virkistyspalveluiden aluetta ja alue liittyy kiinteasti viereiseen pesapallokenttdén. Talvisin alueella on
hiihtolatu.

V
A

Urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialue.

Muut merkinnat

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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******* - Osa-alueen raja.

——————— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

3 Ohijeellisen tontin numero.
VESKAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennukset tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
! !
R ! Rakennusala
— 1
| |
B 5 Ohjeellinen rakennusala.
r— - hl

e ' Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

5.1.3 Asemakaavamaaraykset

Rakentamisessa tulee rakennusten ulkonddn, teknisten vaatimusten ja toiminnallisuuden suhteen seka
muutoin noudattaa yleista hyvaa rakennustapaa (MRL 117 §). Rakentamisessa tulee lisdksi noudattaa
voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Uudisrakentamisen tulee olla mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan olemassa olevaa ymparistda mukailevaa.
Erityisesti tulee huomioida soveltuvuus maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.

AL-3 korttelialueelle on osoitettava yksi autopaikka jokaista 60 kerrosalanelidmetria kohti.
Lumen varastointiin tulee jattaa riittvasti vapaata tilaa.

Jos kortteliin rakennetaan asuinrakennus, tulee varata riittavasti tilaa pihatoiminnoille, kuten leikkipaikalle ja
oleskelualueille.
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5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hotelli- ja ravintolarakennus vahvistaa toteutuessaan Haapajarven liikekeskustan palvelutarjontaa ja soveltuu
hyvin maakunta- ja yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle. Kaavamaarayksilla ja -merkinnéilla varmistetaan
ympériston laadun toteutuminen, kuten rakentaminen sopeuttaminen arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon. Tontin etelakulmaan Kauppakadun varteen osoitetaan istutettava puurivi.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat maankayttd- ja rakennuslain 9 8:n velvoite kaavan vaikutusten
selvittamisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Vaikutuksia
arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

5.3.1Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen jo rakentuneeseen ymparistoon. Alue on
kunnallistekniikan piirissa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa alue on
keskustatoimintojen aluetta, joka sisdltada asumista, palveluja ja tyopaikkoja. Hotelli- ja ravintolarakennus
sopii keskustatoimintojen alueelle hyvin ja tdydentaa osaltaan liikekeskustan palvelutarjontaa ja vahaisessa
maarin myos lisda tyopaikkoja. Mikéli kaavan alueelle rakennetaan vaihtoehtoisesti asuntoja, tuo se alueelle
uusia asukkaita. Alue on vanhojen rakennusten purkamisen jalkeen nykyisellddn rakentamaton. Uusi,
ymparistoonsa sopiva rakentaminen taydentdad yhdyskuntarakennetta ja kaupunkikuvaa.

5.3.2Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavan mahdollistama uusi
rakentaminen on mittasuhteiltaan kulttuuriympéristdén sopivaa ja sopii melko hyvin olemassa olevaan
rakennuskantaan. Alue on tosin nykyisellaan hyvin kerroksellinen ja rakeisuudeltaan moninainen. Uuden
kaavan voidaan katsoa sopivan kulttuuriympéaristéén paremmin kuin voimassa olevan kaavan
mahdollistaman rakentamisen. Maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut rakennukset
sijaitsevat kaava-alueelta edempéana Kauppakadun etelapaassa.

5.3.3Vaikutukset liikkenteeseen

Uusi rakentaminen lisaa jonkin verran liikkennetta. Kauppakadun valityskyky on kuitenkin hyva. Veskantien
siirto etelammaksi vaikuttaa liikenteeseen vain vahaisesti. Stahlberginkadun ja Veskantien risteyksien
valinen etaisyys on 50 metrig, liséksi alueella on ennestaan useita tonttiliittymid. Veskantieta kaytetaan
lahinna urheilualueen pelastustiena ja vaihtoehtoisena reittind, kun valtaosa liikenteesta urheilualueelle
kulkee Stahlberginkadun kautta.

Pysakointipaikkoja on osoitettu kortteliin riittavasti ja alueen lahelld on myds yleista pysakointialuetta.
Kauppakadun varteen osoitettu vinopysakointi ei vaikuta merkittavasti Kauppakadun liikenteeseen. Kavely-
ja pyoréatie kulkee Kauppakadun itapuolella.

5.3.4 Sosiaaliset vaikutukset ja palveluiden saatavuus

Hotelli- ja ravintolatoiminta muuttaa hieman alueen sosiaalista ymparist6a verrattuna aiemmin paikalla
olleisiin ja viereisiin omakaotitaloihin. Alueen lansipuolella on urheilualue ja Kauppakadun itdpuolella
kerrostaloja, samoin liikekeskusta palveluineen ja toimintoineen ulottuu alueen laheisyyteen. Sosiaalinen ja
toiminnallinen ympaérist6 on siten jo nykyisellaankin monipuolinen.

Sijainti urheilualueen vieressa takaa korttelille hyvat liikkunta- ja virkistysmahdollisuudet. Toteutuessaan
hotellirakennus tdydentdd myds urheilualueen palveluita.
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5.3.5Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

5.4

5.5

6.2

6.3

Kaavan alue on nykyisellaan rakennettua ymparistod eik& kaava juuri vaikuta luonnonymparistéon. Korttelissa
on sijainnut aiemmin purettuja rakennuksia. Alueella ei ole havaintoja huomioonotettavista lajeista.

Katumaisema muuttuu uuden rakentamisen myotéa. Alue on nykyisellaan rakentamaton, mutta rakennetun
ympaériston keskelld. Uusi rakentaminen tdydentdd maisemaa. Korttelin pysakdintialue on laaja, minkéa
maisemavaikutusta vahennetéan istutettavilla puilla.

Alue on kunnallistekniikan piiriss&, joten vaikutukset vesistdihin ovat vahaiset.
Ympariston hairiétekijat
Valtatie 27 kulkee noin 200 metria alueen itdpuolella. Valtatien nopeusrajoitus on 60 km/h. Teoreettinen 45 dB

melualue sivuaa kaava-aluetta. Haapajarven keskustan alueella on myds muuta paikallista liikennetta.
Viereinen urheilualue voi vaikuttaa my¢s alueen aanimaisemaan, muttei merkittavasti.

Nimisto

Kaavassa ei esitetd uusia nimia alueelle. Veskantien linjausta muutetaan, mutta kadun nimi sailyy.

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaavamaarayksineen.
Alueesta on laadittu my6s vaihtoehtoisia tontinkayttésuunnitelmia, jotka ovat olleet asemakaavan laadinnan
perustana.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Alueen toteutus maaraytyy tontin
haltijan aikataulujen mukaan.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Oulussa 6.4.2023

Mikko Autio
suunnittelija, FM
Sweco Finland Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

069 Haapajarvi

Tayttamispvm

06.04.2023

1.Kaupunginosan korttelin 109 tontti 3 ja korttelin 117 tontti 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,3850

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

06.04.2023

0,3850

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3850 100,0 1800 0,47 0,0000 -9
A yhteensa 0,3071 79,8 1800 0,59 0,0056 -9
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0261 6,8 0,0261
R yhteensa
L yhteensa 0,0518 13,5 -0,0317
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,3850 100,0 1800 0,47 0,0000 -9

A yhteensa 0,3071 79,8 1800 0,59 0,0056 -9

AL-3 0,3071 100,0 1800 0,59 0,3071 1800

AL -0,3015 -1809

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0261 6,8 0,0261

VU 0,0261 100,0 0,0261

R yhteensa

L yhteensa 0,0518 13,5 -0,0317

Kadut 0,0518 100,0 -0,0317

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

1. kaupunginosan, Ronkaalan asemakaavan muutos
korttelin 109 tontti 3, korttelin 117 tontti 2 ja katualue

Haapajarven kaupunki
Sweco Finland Oy

Suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti, miten osallistuminen ja
vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Haapajarven 1. kaupunginosassa, Ronkaalassa ja koskee
korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 seka katualuetta. Suunnittelualueen alustava rajaus on
esitetty OA-suunnitelman kansilehden ortoilmakuvassa.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena on hotellin ja ravintolan rakentaminen alueelle. Yhtenaisen rakennusalan muodostamiseksi
siirretddn pesapallokentén pelastustiena toimivan Veskantien linjaus suunnittelualueen etelareunaan.
Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 117 tontti 3.

Suunnittelun lahtékohdat

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonympaéristo ja
likennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat
kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset seka muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Kaavan laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Kaavan
valmisteluvaiheen kuulemisaineisto kasiteltiin maakuntavaltuustossa 21.6.2022 ja aineisto oli
nahtavilla 8.8.-23.9.2022 vélisen ajan.
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Ote maakuntakaavolen yhdistelmékartasta (18.1.2022). Suunnittelualue sijoittuu keltaisen soikion alueelle.



(J
SWECO ﬁ

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu
keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alue kuuluu Haapajarven Kauppakadun maakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén kokonaisuuteen.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kaavoituksessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan
nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen maarittelyyn, likennejarjestelyihin seka keskusta-alueen
taajamakuvaan.

Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettéd alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikaita.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2014 valmistunut Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035.

Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Keltainen katkoviiva osoittaa suunnittelualueen alustavan
likimaaraisen sijainnin. Asemakaavan muutosalueen raja voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

ASUNTOALUE.

- Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan paddasiassa asuintaloille. Alueelle saa
sijoittaa my6s ympéaristohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
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Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava
kehamaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet.
Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

- Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota sen toimivuuteen, kuten
jalankulku-, pysakaéinti, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuuteen ja hairi6ttdomyyteen. Asemakaavoituksella tulee luoda
viihtyisia kaupunkitiloja seka kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston
laatua. Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta
tuotantotoimintaa. Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista
on muodostettava kehdmaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan
nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

- Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia. Rakentamistoimenpiteilld ei saa olennaisesti muuttaa alueen
luonnonymparistoa.

sssseess KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

¢®e®e®® YuUsIKEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

vi/kt
VALTATIE/KANTATIE.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

HIIHTOLATU.

000000 YLKOILUREITTI.

Reitit on tarkoitettu pddasiassa virkistykseen ja kuntoiluun. Reittien tulee yhdessa
viheralueiden kanssa muodostaa toimiva verkosto. Viljelyalueilla reitit tulee suunnitella
siten, ettd hyddynnetdan padasiassa olevia viljelysteitd, polkuja, pellonreunoja,
ojanvarsia yms. luonnollisia vaylia.

= s+ MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa
ja kayttssa on otettava huomioon kulttuuriympéristén kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettéava niiden sailymista.
2 UIMARANTA.

S LINJA-AUTOASEMA.
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YLEISET KAAVAMAARAYKSET JA SUUNNITTELUSUOSITUKSET:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 8:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-
alueiden ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteistoilla syntyvat jatevedet on aina
vesihuoltolain edellytysten tayttyessé johdettava yleiseen viemariin. Toiminta-alueen
valittomassa laheisyydessa tulisi kiinteistot ensisijaisesti liittdd viemariin. Viemariverkon
ulkopuolella jatevedet on késiteltdava YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien
kasittelysté vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan
ympaéristosuojelumaaraysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden
l&heisyyteen, tulee tulvavahingoille alttiiden rakennusosien olla véhintdédn 0,5 m
tulvakorkeuden (HQ 1/100) ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman
rakennuskorkeuden madrittmiseksi olla yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankayttssé ja rakentamisessa. Alueen kiinteét
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut
muinaismuistokohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.
Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavydhykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytonsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankaytén alueilla tulee
muinaismuistoihin kiinnitta& erityistd huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla
alueilla tulee asemakaavoituksen yhteydesséa tehda arkeologinen taydennysinventointi.
Haja-asutusalueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida
poikkeamispaatdsten ja suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee
suunnittelutarveharkintamenettelysté lahettaa tieto myés museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on
huomioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.
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Asemakaava
Alueella on voimassa 9.11.1992 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 34).
A ‘aﬁj % - - PR

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Alustava kaavamuutosalue rajattu sinisella.

AL

ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

1 09 Korttelin numero.

2 Tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0,60

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Ohijeellinen rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.
Pysakdimispaikka.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.
Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tyo6vaihe
2-3/2023 Valmisteluvaihe
4-5/2023 Ehdotusvaihe
8-9/2023 Hyvaksyminen

10/ 2023 Kaavan voimaantulo

Kaavaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavilla olojen yhteydessa esilla kaupungin kaavoitus- ja
mittaustoimistossa, kayntiosoite Kirkkokatu 2, 85800 Haapajarvi seka internetissa

Asemakaava tehdaan konsulttityona Sweco Finland Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haapajarven
kaupungin kaavoituksesta vastaavat viranhaltijat. Keskeiset tahot paatoksen teossa ovat Haapajarven
tekninen lautakunta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto.


http://www.haapajarvi.fi/vireilla-olevat-kaavoitushankkeet
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Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensé asiasta.

Osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin l&ahtékohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus.

Kerro tassa vaikutukset, jotka tullaan arvioimaan maankaytt6- ja rakennuslain, MRL 9 8:n ja -
asetuksen, MRA 1 8:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristoon
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Yhteystiedot

Haapajarven kaupunki:

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluonnoksesta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Haapajarven kaupungin tekninen lautakunta,
PL4, 85801 Haapajarvi tai séhkopostitse osoitteeseen

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut:
Tekninen johtaja Jouni Laajala

sahkoposti:

puhelin: 044 4456 147

Kaavaa laativa konsultti:

SWECO FINLAND OY

Suunnittelija Mikko Autio

sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: 050 368 0374


mailto:haapajarvi@haapajarvi.fi
mailto:jouni.laajala@haapajarvi.fi
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VASTINEET / LUONNOSVAIHE

PROJEKTIN NIMI Kaavan laatija Paivays

Haapajarven kaupunki Mikko Autio 6.4.2023
1. kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2
ja katualuetta koskeva asemakaavamuutos

Asemakaavan luonnos ja muu valmisteluaineisto oli osallisten lausuntoja ja mielipiteita varten
yleisesti ndhtavilla 22.2.-24.3.2023 valisen ajan Haapajarven kaupungintalolla kaavoitus- ja
mittaustoimistossa seka internet-sivuilla osoitteessa https://www.haapajarvi.fi/vireilla-olevat-
kaavoitushankkeet (MRL 62 § ja MRA 30 8). Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin
nahtavilldolon aikana 7 lausuntoa. Ohessa on koottuna asemakaavaluonnoksesta saadut
lausunnot seka niihin laaditut vastineet.

1. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (27.3.2023)

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa 1. kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3,
korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskevaan asemakaavamuutosluonnokseen.

Vastine:

e Merkitaan tiedoksi.

2. Peruspalvelukuntayhtyma Seléanne, ymparist6- ja rakennusvalvontapalvelut (20.3.2023)

Olemme tutustuneet em. asemakaavan muutosehdotuksen asiapapereihin ja toteamme lausuntonamme
seuraavaa:

Aluevaraukseen olisi syyta lisata indeksimerkinté, joka erityisesti mahdollistaa hotelli- tai muun
majoitustoiminnan harjoittamisen. Esim. AL-1 (Asuin-, liike, - ja toimistorakennusten korttelialue, johon
voidaan sijoittaa hotellitoimintaa tai muita majoitustiloja). Majoitustilat erikseen kaavassa mainitsemalla
valtytaan tulevaisuudessa mahdollisilta tulkintaepéaselvyyksista, mikéli alueelle haluttaisiin sijoittaa esim.
airbnb-toimintaa.

My6s vaadittujen autopaikkojen minimimaara olisi syyta olla kaavamaarayksissa esitettyna.
Vastine:

e Muutetaan aluevarauksen merkinta AL-3-merkinnaksi, joka sallii myds hotelli- ja
majoitustoiminnan.
e Merkitaan kaavaan pysakaointipaikkojen vahimmaismaara.

3. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (27.2.2023)

Haapajarven kaupunki on esittanyt Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselle lausuntopyynndn asemakaavan
muutosehdotuksesta, joka koskee Ronkaalan 1. kaupunginosan korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2
ja katualuetta. Asemakaavamuutoksella muodostuu korttelin 117 tontti 3. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa hotellin ja ravintolan rakentaminen. Kaavamuutoksen yhteydessa siirretdédn peséapallokentan
pelastustiena toimivan Veskantien linjaus.

1/3



SWECO ﬁ

Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja pyytda huomioimaan seuraavaa:

Pelastusviranomainen muistuttaa, etta pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on
huolehtia alueellaan sammutusveden hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin sammutusvesisuunnitelmassa
maadritellylla tavalla. Kunnan tulee huolehtia sammutusveden ottopaikoista ja luonnonvesilahteista. Tama
tulee huomioida myés uusien alueiden kaavoituksessa sekd kaavamuutoksissa. Sammutusvesijarjestelma
katsotaan riittavan tehokkaaksi, kun veden tuotto on yli 2000 I/min. Sammutusvesipisteen tulisi olla 300
metrin sateelld kaava-alueen kiinteistoista. Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa vesihuoltolaitokselta,
etta riittavan tehokas vesiasema loytyy kaava-alueen sisalta tai sen valittémasta laheisyydesta.
Pelastuslaitos arvioi palopostien ja vesiasemien tarpeen ja toimivuuden sekad hyvaksyy niiden
mitoituskriteerit, mallin ja sijainnin.

Tiivis rakentaminen edellyttad, etté tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan kaavoituksessa
huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet ja muut kulkuyhteydet
on pidettava ajokelpoisina ja esteettémind. Lisaksi teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen tehtéavien hoito.
Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva
saavutettavuus myds pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla. Tama tulee erityisesti ottaa huomioon
suunniteltaessa katuja ja ajoteita, joilla ei ole lapiajoa. Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa, etta
alueelle suunnitellun pistotien paan kaantdympyran kaantésade on riittdva myos raskaille
pelastusajoneuvoille.

Peséapallokentan pelastustiena toimivan Veskantien linjausta siirrettdessa tulee varmistaa, ettd alueen
saavutettavuus pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla ei heikkene. Pelastustie tulee mitoittaa ja rakentaa
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukaisesti ja se tulee merkita siséministerion asetuksen
(1384/2003) mukaisesti. Pelastustiemerkinnat seké pysékoimisen ja muun likenndinnin kieltavat merkinnat
tulee kiinnittd& ennen tien kayttéonottoa. Pelastustien talvikunnossapidosta on huolehdittava.

Kaavoitustydn yhteydessa tulee varmistaa, ettd alueella on riittavasti pysakdintialueita sen toimintojen
luonne huomioon ottaen.

Vastine:

o Merkitéan tiedoksi.

e Sammutusvesipiste sijaitsee alle 300 metrin etdisyydella alueesta.

¢ Veskantien siirron yhteydessa tien leveys sdilyy ennallaan ja siihen sovelletaan Pohjois-
Pohjanmaan pelastuslaitoksen ohjeistusta.

e Merkitaan kaavaan pysakointipaikkojen vahimmaismaara.

4. Museo- jatiedekeskus Luuppi, rakennettu kulttuuriymparist6 (22.3.2023)

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa 1. kaupunginosan (RONKAALA)
korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta.
Tama museon lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan pohjoispuolella Kauppakadun varressa, lahella
Haapajarven liikekeskustan pohjoisreunaa. Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta avointa aluetta.
Suunnittelualue rajautuu idassa Kauppakatuun, joka on Haapajarven vanha liikekatu ja nykyisinkin yksi
keskustan pdékaduista. Kauppakadun itapuolella on 1970- ja 1980-luvuilla valmistuneita 3—5-kerroksisia
kerrostaloja.

Suunnittelualue kuuluu Haapajarven Kauppakadun maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriympadristdon. Alueen rakennuskanta on nykyisellaén kerroksellinen ja rakeisuudeltaan moninainen.
Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen on mittasuhteiltaan kulttuuriymparistdon sopivaa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Haapajéarven 1. kaupunginosan (RONKAALA)
kortteleita 109 ja 117 koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympériston osalta.
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Vastine:

e Merkitaan tiedoksi.

5. Museo- jatiedekeskus Luuppi, arkeologia (24.3.2023)

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa 1. kaupunginosan (RONKAALA)
korttelin 109 tonttia 3, korttelin 117 tonttia 2 ja katualuetta koskevasta asemakaavan muutosluonnoksesta.
Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan pohjoispuolella Kauppakadun varressa, lahella
Haapajéarven liikkekeskustan pohjoisreunaa. Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta avointa aluetta.
Suunnittelualue rajautuu idassé Kauppakatuun, joka on Haapajérven vanha liikekatu ja nykyisinkin yksi
keskustan paékaduista. Kauppakadun itapuolella on 1970- ja 1980-luvuilla valmistuneita 3—5-kerroksisia
kerrostaloja.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia muinaisjaannoksia tai muita
arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Lahin arkeologisen kulttuuriperinnén kohde, Pappila (kohdetunnus
69010033) sijaitsee noin 300 metria etelaédn kaava-alueesta. Viimeisimmat arkeologiset inventoinnit alueella
on tehty vuonna 2010-2011 (Haapajarven inventointi 2010-2011, N. Latvakoski) ja 2013 (Haapajarvi
Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, N. Latvakoski). Aluetta koskevat
arkeologiset selvitykset on hyvéa tuoda esille kaava-asiakirjoissa.

Kaava-alue on paéosin ollut modernin maankayton alaisen. Taméan vuoksi asemakaavan muutosalueella ei
ole tarvetta tehda tarkempia arkeologisia selvityksia. Alueen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta riittda sen
tilanteen toteaminen Museoviraston yllapitamaan muinaisjaanndésrekisteriin ja tarkistuspaivamaaraan
viitaten.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon, eikd Pohjois-Pohjanmaan museolla ole
huomautettavaa asemakaavamuutoksen kaavaluonnoksesta.

Vastine:

e Merkitéén tiedoksi.
e Taydennetddn kaavaselostusta arkeologisten inventointien osalta.

6. Haapajarven Vesi Oy (27.2.2023)

Haapajarven Vesi Oy:n vesi- ja jatevesirunkojohto sijaitsevat Kauppakadun varressa. Runkojohdosta on
liittymat kortteliin 109 ja 117.

Haapajarven Vesi Oy:lla ei ole huomautettavaa Ronkaalan asemakaavan muutokseen.
Vastine:

e Merkitaan tiedoksi.

7. Haapajarven Lampod Oy (22.2.2023)

Haapajarven Lampo Oy:lla ei ole lausuntoon kommentoitavaa. Kaukolampd on mahdollista saada tontille.

Vastine:

e Merkitaan tiedoksi.
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