ASEMAKAAVAN SELOSTUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KARPALOSUON 4. KAUPUNGINOSASSA KORTTELISSA 413 JA
SIIHEN LITTYVALLA PUISTOALUEELLA

Asemakaavan muutos koskee Karpalosuon 4. kaupunginosan korttelin 413 tonttia 4 ja siihen liittyvaa puisto-
aluetta.

Selostus liittyy 14.9.2023 paivattyyn asemakaavaluonnokseen.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

12

Kaavan nimi
Asemakaavan muutos Karpalosuon 4. kaupunginosassa korttelissa 413 ja siihen liittyvalla
puistoalueella

Kaavan laatija

Haapajarven kaupunki Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
tekniset palvelut Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
Jouni Laajala Sanni Leinonen

tekninen johtaja arkkitehti SAFA, YKS 613
jouni.laajala@haapajarvi.fi sanni.leinonen@Ilukkaroinen.fi
puh. 044 4456147 puh. 044 728 3308

Kaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille xx.x.20xx § xx teknisen lautakunnan paatoksella. Vi-
reilletulosta on tiedotettu paikallislehdessd, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin inter-
net-sivulla.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvéksytty teknisessé lautakunnassa x.x.2023 §
Hyvéksytty kaupunginhallituksessa x.x.2023 §
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa x.x.2023 §

Kaavan voimaantulo

Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202x

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Karpalosuon kaupunginosassa teollisuusalueen ja raviradan vélisella
alueella. Suunnittelualueen koillis- ja kaakkoispuolella sijaitsee puistoaluetta. Suunnittelualue
rajautuu lounaassa Kulkustien katualueeseen ja luoteessa korttelin 413 erillispientalojen kort-
telialueen (AO) tontteihin 3 ja 5.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 0,23 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus opaskartalla (ei mittakaavassa).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on asemakaavan muutos Karpalosuon 4. kaupunginosassa korttelissa 413
ja siihen liittyvalla puistoalueella.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa saunarakennuksen rakentaminen
korttelin 413 tontin 4 koillispuoliselle puistoalueelle. Asemakaavan muutoksella liitetédén puis-

toalueen osa kortteliin 413. Nain muodostetaan erillispientalojen korttelialueen (AO) tontti 8.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy ehdotusvaiheessa)
Liite 2 Asemakaavaluonnos

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

- Haapajarven keskustan osayleiskaavan 2035 selvitykset
0 Haapajarven yleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011
0 Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriymparisto -selvitys, Arkkitehtitoi-
misto Lukkaroinen Oy 2013
0 Haapajarven arkeologinen inventointi, Niko Latvakoski 2010-2011
0 Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-
tointi, Niko Latvakoski 2013
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2 TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja ndhtévill&olot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty teknisen lautakunnan p&éatoksella 14.6.2023 § 88.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu kaavan valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla-
oloa koskevassa lehti-ilmoituksessa xx.xx.202x.

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamisté varten nahtavilla
XX.XX.2023 — xx.xx.2023 vélisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 8). Nahtaville asettamisesta on paa-
tetty kaupunginhallituksessa x.x.202x §. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteita x kpl ja
saatiin lausuntoja x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx.xx. — xx.xx.2023 valisen ajan (MRL 65 8§,
MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta on paatetty kaupunginhallituksen kokouksessa
xx.xx.202x 8. Nahtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.202x.

Asemakaava
Asemakaavan muutoksella muodostetaan korttelin 413 erillispientalojen korttelialueelle (AO)
uusi tontti n:o 8 muutamalla puistoaluetta erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Ajo tontille 8 tapahtuu korttelin 413 tontin 4 kautta (ajorasite). Asemakaavan muutoksessa
tontille 4 on osoitettu rakennusoikeutta 210 m2. Tontille 8 on osoitettu rakennusoikeutta 150
m?2.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun asemakaava on tullut voimaan. Alusta-
van aikataulun mukaan kaavan hyvéksymiskasittely on loppuvuodesta 2023.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy « Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu « Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki = p. 08 880 3300 « www.lukkaroinen.fi



Asemakaavan muutos Karpalosuon 4. kaupunginosassa korttelissa 413 ja siihen liittyvalla puistoalueella 7/21

14.9.2023

3 LAHTOKOHDAT

31

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven kaupungin Karpalosuon 4. kaupunginosassa Haapajar-
ven teollisuusalueen ja raviradan vélisella alueella. Yleisiimeeltédén tarkastelualue on osittain
rakennettua taajama-aluetta.

Suunnittelualueen lahiympéristd on metséistd omakotivaltaista asuinaluetta, jolla kasvaa lehti-
ja havupuuvaltaista puustoa. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Konikujan paikallinen
kokoojakatu. Suunnittelualueen pohjoispuolella on tavaraliikenteen raideyhteys, jonka poh-
joispuolella on my6s matkustaja- ja tavaraliikenteen raideyhteys.

Konikujan teollisuusalue sijaitsee kaavamuutosalueen l&nsipuolella. Konikujan ja Viikatetien
teollisuusalueella toimii paikallisia teollisuusyrityksié. Teollisuusalueen suurin toimija on Luja-
betoni Oy. Teollisuusalue on tyypillisté teollisuusalueen ymparistoa.

/ ;"? L 2 .:. gt §

Kuva 2. Kaava-alueen rajaus ortoilmakuvalla (Ilmakuva: Maanmittauslaitos, kuvausvuosi 2022)

Suunnittelualueella sijaitsee omakotitalo ja talousrakennus (autotalli), jotka ovat valmistuneet
vuonna 2013. Suunnittelualueen koillisosa on osa piha-aluetta.
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3.1.2 Luonnonympérist®

Suunnittelualue ja tarkastelualue on osittain rakennettua taajamaa, jossa luonnonymparist6a
muodostavat pihojen ja puistojen alueet. Suunnittelualueen pohjois- ja ité- ja etelépuolella on
laajempi rakentumaton puistoalue, joka on padosin metsaa.

‘T\T'ﬁ ‘7 _

Kuva 3. (vas.) Suunnittelualueen piha-aluetta ja sité ympardivad metséa. Kuva 4. (oik.) Suunnittelualu-
eella sijaitsee vuonna 2013 valmistunut omakotitalo (Kuvat: maanomistaja, 2023).

Suunnittelualueen uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 6.7.2023. Tietokannan
mukaan kaavamuutosalueella ei ole havaittavissa uhanalaislajeja. L&hin lajihavainto on suun-
nittelualueen eteldpuolella Rinnustien luona (mm. suomenrdyhytartar).

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Haapajarven keskustan osayleiskaavassa luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi osoitettu (luo-1) Tujuoja. Haapajarven osayleiskaa-
van luontoselvityksen mukaan (Natans Oy, 2011) Tujunoja on yksi Haapajarven jarviketjuun
laskevista puroista. Se kuitenkin virtaa — vélilla vuolaastikin — etupaéssé rakennetussa, kau-
punkimaisessa ymparistossé. Sen ymparisto vaihtelee paljonkin, mutta puistomaiseksi se on
siistitty vain Koivuhaassa. Koivuhaassa l0ytyi sen varrelta lehdosta muutama nésia-pensas — ne
ovat todennékoisesti talla hetkella ainoat Haapajarvelta tiedossa olevat nasiat. Alajuoksulta
[6ytyi kulleroesiintymad, ja yksi kotkansiipi. Ne voivat olla luontaisia tai viljelykarkulaisia.

Tujunojan maapera on hienojakoista. Se ja kaupungin hulevedet tekevat siitd myds ongelman.
Tujunoja kerad vetensa laajalta alueelta. Liséksi rinteessa virtaus on voimakasta ja maaperaa
syovyttavaa. Tujunojan maa-aineisten hallintaa pitéisi suunnitella omana kokonaisuutena.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella on 2013 rakennettu omakotitalo ja ympérilla vaihtelevan ikéisida omakoti-
taloja.

3.14 Muinaisjadnnoékset

Haapajarven keskustan muinaisjaanndksia on selvitetty keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessé vuosina 2011-2013. Selvitysten mukaan kaava-alueella ei sijaitse kiinteitd muinais-
jaénnoksid. Muinaisjadnnokset on tarkistettu Museoviraston yllapitdmésta muinaisjaddnnosre-
kisteristd 2.8.2023. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjadnnoksia.

3.1.5 Ympéristdn hairidtekijat
Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Konikujan teollisuusalue. Teollisuusalueen suurin toi-
mija on Lujabetoni, jonka toiminnasta voi aiheutua ajoittaista meluhaittaa.

Haapajérven osayleiskaavassa 2035 Konikujan teollisuusalue on osoitettu TY-1-merkinnalla
"Teollisuusalue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisi& vaatimuksia. Toiminnassa
tulee ottaa huomioon asutuksen laheisyys. Toiminnan laatu maaritellaén tarkemmin
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3.2

asemakaavassa. Olevan teollisuusalueen toimintaedellytykset ja toiminnan jatkuminen pyri-
tédan turvaamaan. Alueella tulee varautua tonttikohtaiseen hulevesien kasittelyyn ja viivyttami-
seen.”

3.1.6 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessd maanomistuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paéatdkset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssd edellytetadn valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etté edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkéyton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymaét valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetédén kavelyd, pyoréilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelmé

Edistetdan valtakunnallisen liikkennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttdon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille sekd tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liilkenne- ja viestintédyhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

Varaudutaan saén &éari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddn melusta, térinéstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvéan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etéalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist6 seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdrist6jen ja luonnonperinndn ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittévien yhtendisten viljely-
ja metsé- alueiden sek& saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikgihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

Voimajohtolinjauksissa hyddynnetéén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava
Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeritssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparisto, liikennejarjestelmaét ja logistiikka.

- 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seké puolustus-
voimien alueet.

- 3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 11.6.2018 ja saanut lainvoiman KHO:n p&atok-
selld 17.1.2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotenti-
aali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankéytto, tuulivoima-alueiden tarkis-
tukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivi-
tykset.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille lo-
kakuussa 2021 ja valmisteluvaiheen kuulemisaineisto on ollut nahtavilla 8.8. — 23.9.2022.
Energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan teemoja ovat:
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- Aluerakenne ja saavutettavuus

- Liikennejérjestelma ja logistiikka-alueet

- Energiantuotanto, varastointi ja siirto

- Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu

- Energiamurroksen vaikutukset maank&yton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvi-
oinnin kehittaminen.

- alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkinttjen tarkistukset seka muut
tarvittavat paivitykset.

tu-1

- ./
SV 1.& %,

' 4 / L] ./'

Kuva 5. Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdistelméakartasta.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

- MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3. vmkk)

Merkinnélla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitet&an erityi-
sesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistéon
sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla
on tarvetta kehitt&é kuntien yhteisty6lla yhtendisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitet&én jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympéristoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvythykkeend. Maaseutua kehitettédessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoit-
teet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmisella pyritdan tukemaan maaseudun pysy-
misté asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman
arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.
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Suunnittelumaéraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittdmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mééritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset tédydentdvat suunnittelumaaraykset, Kalajokilaakso (mk-6):

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota Kalajoen ve-
denlaadun parantamiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3. vmkk)

Merkinnélla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden k&ytt6onottojarjestyksessa ja mitoi-
tuksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympdriston laatuun ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyk-
siin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sek& taajaman ydinalueen kehittamista toi-
minnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankéayttorat-
kaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaritelld kévelyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttédé periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta térkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot séilyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paétien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaa-
vaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankéyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuun-
nitelmat seké varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.
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3.2.3 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvéksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajér-
ven keskustan osayleiskaava 2035.

Kuva 6. Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035.

Haapajarven keskustan osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Kaavamuutosalueen valittoméassa l&heisyydessa on osayleiskaavassa lahi-
virkistysalue (VL). Lahivirkistysalueelle Tujunojan kohdalle on lisaksi osoitettu luo-1-merkinta.

Kuvaus yleiskaavan merkinngista.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Nykyinen asemakaava-alue.
LAHIVIRKISTYSALUE

Alueen suunnittelussa tulee pyrkia esteettémien ja mahdollisimman yhtendisten virkis-
tysreittien aikaansaamiseen. Alueelle ei osaa rakentaa.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Isosaaren ja Tujuojan ymparistot seka Lepolanrame. Alueen maankaytto ja sielld suori-
tettavat toimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd alueen luonnon moni-
muotoisuuden arvot eivat heikenny. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa niiden toiminto-
jen edistamiseen ja tukemiseen, jotka yllapitavat alueelle ominaisia luontotyyppeja.
Alueiden erityispiirteet ja suositeltavat toimenpiteet niiden séilyttdmiseksi on esitetty
tarkemmin kaavaselostuksessa.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
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(ta) JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tarinén riskialueelle, tulee rakentamisen perustua rakennuspaikkakoh-
taiseen tai asemakaavan laatimisen yhteydessé toteutettuun térindmittaukseen, jotta
alueen sopivuudesta suunniteltuun kaytt6on voidaan varmistua.

Poikkeuksena edelliseen, erillista tarindmittausta ei tarvita niissé uusissa rakennuskoh-
teissa, jotka (1.) ovat yli viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa pientaloissa, jotka
on perustettu paaluille, (3.) niissa 1 kerroksisissa pientaloissa, joissa on maanvarainen
perustus ja (4.) liikerakennuksissa.

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

/ f
.
7

Kuva 7. Ote Haapajarven keskustan asemakaavayhdistelméstd. Kaavamuutosalue on rajattu karttaan
punaisella pistekatkoviivalla.

Suunnittelualueella on voimassa 29.12.1966 hyvéksytty asemakaava. Voimassa olevassa ase-
makaavassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja puistoalu-
eeksi (P). Asemakaavassa on osoitettu istutettavat alueen osat. Rakennuksille on osoitettu oh-
jeelliset sijainnit. Suurin sallittu kerrosluku on 1. Sitovan rakennusalueen raja on tonteilla 2,3,5
ja 6. Kaavakartalla on myds rakennuskaavan aikaisia johtomerkintja (nuoli-symboli).

3.2.5 Rakennusjirjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.
3.26 Pohjakartta

Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 6.7.2022.

3.2.7 Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

42

43

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa saunarakennuksen rakentaminen olevan asuinra-
kennuksen piha-alueelle.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sité koskevat paattkset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty Haapajarven kaupungin teknisen lautakunnan pa&atok-
sella 14.06.2023 § 88.

Asemakaava laaditaan konsulttitydné Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssé. Kaavoitusta ohjaa Haa-
pajarven kaupungin kaavoituksesta vastaava henkil6sto.

Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Peruspalvelukuntayhtyma Seléanne

- Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkdyhtiot

43.2 Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan péatokselld TEKLA xx.xx.2023 § xx.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan pienen koon vuoksi kaavahankkeesta ei laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
Kuulutukset kaavan vireilletulosta, valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen néhtaville asetta-

misesta ja kaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla www.haapajarvi.fi, kau-
pungin virallisella ilmoitustaululla seké Selanne-lehdessa.

Suunnittelualueen ja l1ahiympdriston kiinteistonomistajille ja asukkaille asemakaavan kaynnis-
tymisesta ilmoitetaan koteihin jaettavassa kaupunkitiedotteessa.

Suunnitteluaineistot ovat esilld kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.haapajarvi.fi/vi-
reilla-olevat-kaavoitushankkeet. Kaava-aineistoihin voi lisaksi tutustua kaupungintalolla (kayn-
tiosoite Kirkkokatu 2).

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan posti-
osoitteeseen:
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4.4

45

4.6

Haapajarven kaupunki

Tekniset palvelut
PL 4, Kirkkokatu 2
85801 Haapajarvi
tai séhkopostilla osoitteeseen:

haapajarvi@haapajarvi.fi

Tieto vastineista ja kaavan hyvéksymisesté toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet osoit-
teensa mielipiteen tai muistutuksen esittdémisen yhteydessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita (MRL 66 8). Nain ollen viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa puistoalueen osan, noin 908 m2
maaré-alan tilasta 115:66, liittdminen kortteliin 413, jolloin muodostetaan erillispientalojen
korttelialueen (AO) tontti 8.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Kaavan tavoitteet olivat selkedt, joten vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ollut tarpeen kehitella.

Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen néhtévilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet lisatdan selostukseen valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen aineiston nahta-
villiolon jalkeen.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
- XX

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
- XX

Kaavaehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset eivét ole vaikutuksiltaan merkitta-
via, eikd kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51

52

53

Kaavan rakenne
Asemakaavassa puistoalueen (P) osa muutetaan erillispientalojen korttelialueen (AO) tontiksi
n:o 8. Ajo tontille on jarjestetty erillispientalojen korttelialueen (AO) tontin 4 kautta.

Suurin sallittu kerrosluku korttelissa 413 on |. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliomet-
reind. Tontin 4 rakennusoikeus on 210 m2 ja tontin 8 150 m2.

511 Mitoitus
Puistoalue pienenee 908 m? ja vastaavasti erillispientalojen korttelialue (AO) kasvaa 908 m2.
Tontti 4 pysyy ennallaan ja sen koko on 1384 mz.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina
eikd tehokkuutena. Nyt asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta tontille 4 210 m? ja ton-
tille 8 150 m2.

Kaavamaarays: Tontille 8 rakennettava talous- ja varastorakennus saa olla suuruudeltaan kor-
keintaan 50 m?,

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutosalueella ei sijaitse palveluita. Muut kaupalliset ja julkiset palvelut sijaitsevat 1a-
hell& keskusta-alueella.

Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialue - AO

Tontit 4 ja 8. Suurin sallittu kerrosluku on I. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliomet-
reind. Istuttavat alueen osat osoitettu kaavamerkinnélla. Ajo tontille 8 tapahtuu tontin 4
kautta (ajorasite). Rakennusalueen rajat on osoitettu ohjeellisella merkinnalla.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttétavoitteisiin

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan niin vahainen, etta silla ei ole suhdetta valtakunnallisiin ta-

voitteisiin.

5.3.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympérist6én

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen asukkaisiin. Maanomistajan

elinolojen viihtyisyys paranee.

5.3.3 Vaikutukset maa- ja kallioper&én, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Ei merkittavia vaikutuksia. Luontoselvityksen mukaan ojanvarsi on eroosioherkka, miké pitaé

huomioida saunan perustuksissa.

5.3.4 Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Ei merkittavia vaikutuksia, koska rakentaminen sijoittuu nykyiselle piha-alueelle.

5.3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

Ei merkittavia vaikutuksia.
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55

5.3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympa-
ristoon

Ei merkittavia vaikutuksia.

Ympériston hairidtekijat

Asemakaavan muutos ei aiheuta oleellista muutosta nykytilanteeseen. Alueen luonne ei

muutu asemakaavamuutoksen myota eikd aluevarauksien muutoksella ole oleellista vaiku-

tusta ympariston kaavalliseen tilanteeseen. Suunnittelualueen lansipuolella on Konikujan teol-
lisuusalue, joka saattaa aiheuttaa paikallisia ympariston hairidtekijoité, kuten melua.

Kaavamerkinnét ja -méaréykset

Asemakaavamerkinnat ja méaaraykset on esitetty kaavakartalla ja selostuksessa alla olevan mu-
kaisesti:

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

AO

Erillistalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—-—-—-— QOsa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

8 Ohjeellisen tontin numero.
210 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1

e I Ohjeellinen rakennusala.

——————— = |stutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Asemakaavamaéarays:

1. Tontille 8 rakennettava talous- ja varastorakennus saa olla suuruudeltaan korkeintaan 50
m?2.
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5.6 Nimistd
Asemakaavan muutoksessa alueen nykyinen nimisto séilyy.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Haapajarven kaupunki toteuttaa tarvittavat kunnallistekniset ty6t. Tontin rakentaminen ta-
pahtuu tontinomistajan toimesta. Haapajarven kaupungin rakennusvalvonta valvoo ympéris-
ton laatua. Vesihuollosta vastaa Haapajarven Vesi Oy ja séhkdhuollosta Elenia Oy.

Oulussa 14.9.2023
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

//:JMW /L*lj/“ e
/] /

Sanni Leinonen
arkkitehti SAFA, YKS 613
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