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1. Perus- ja tunnistetiedot

SWECO %

Kaavan nimi: 1. Kaupunginosan Ronkaalan korttelin 215 tonttien 1-3 asemakaavan muutos (Kaunisto)
Asemakaavan muutos koskee Haapajarven Ronkaalan kaupunginosan asemakaavan korttelin 215 tontteja
1-3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Haapajarven Ronkaalan kaupunginosan asemakaavan korttelin 215

tontti 3 ja lahivirkistysaluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan liepeilla Valtakadun (valtatie 27) lansipuolella.
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Suunnittelualuetta rajaavat idasséa Valtakatu, lannesséa Puistokatu. eteldssé ja pohjoisessa suunnittelualue
rajautuu korttelin 215 tontteihin 4 ja 5. Tarkempi suunnittelualueen rajaus on esitetty kansilehden

ortoilmakuvalla.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Haapajarven kaupunki on ostanut Kauniston rakennuksen tontteineen Haapajarven Kiilat ry:Itd. Tavoitteena
on purkaa suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja kaavoittaa Kauniston tontille seka sen naapurissa
sijaiseville erillispientalotonteille likerakennusten tontteja.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu 1. Kaupunginosan, Ronkaalan korttelin 215 tontti 3 seka lahivirkistysaluetta.
Tontti 3 osoitetaan liikkerakennusten korttelialueeksi (KL). Asemakaavalla syntyy liikerakennusten
rakennusoikeutta 2000 kerrosalaneliometria.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven taajaman laidalla Nivalan suuntaan johtavan Valtakadun (vt 27)
varrella. Ymparistdssa on Stiletton myymalatila, hotelli Kulkuri, uimahalli seké ajallisesti hyvin kerrostunutta
pientaloasutusta. Puistokadun puolelta avautuu nakymia jarvelle. Suunnittelualueella sijaitsee komea 1930-
luvulla rakennettu Kauniston rakennus seké 1960-70 luvulla rakennettu matala omakotitalo. Rakennusten
vélissé kasvaa koivikkoa.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1936 valmistunut Kauniston rakennus, joka on alkujaan toiminut
nuorisoseuran talona ja sittemmin urheiluseura Haapajarven Kiilat ry:n toimitilana. Rakennuksessa on jyrkka
harjakatto, jonka lappeella on kaksi kolmionmuotoista kattoikkunaa. Alakerrassa on korkeat kuusiruutuiset
ikkunat. Puistokadulle avautuvan pddoven kohdalla on avokuisti. Valtakadun puolella on 1970-luvulla
rakennettu tasakattoinen laajennusosa. Kauniston lisaksi suunnittelualueella sijaitsee matala yksikerroksinen
1960 tai 1970-luvulla rakennettu asuinrakennus.

Suunnittelualueen naapurina on Nivalan suunnassa Stiletton umpinainen myymalahalli sekd paaasiassa
yksikerroksista 1960- ja 1970-luvuilla rakentunutta asutusta. Valittdmasti Kauniston rakennusta vastapaaté
Puistokadun toisella puolella sijaitsee jalleenrakennuskauden kaksikerroksinen asuinrakennus, jota on
mydhemmin laajennettu lisasiivella. Jarven rannalla sijaitsee myos hotelli Kulkurin matala ja laaja tiilirakennus.
Hotellin yhteyteen sijoittuu myés uimahalli.

3.1.3 Luonnonymparist6

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven taajamassa, eika alueella ole luonnontilaista ympéaristdéd. Rakennusten
piha-alueet ja katuymparistd ovat puustoisia, valtapuuna alueella on koivu, mutta myés kuusi-istutuksia
alueella on. Valtakadun pientareet ovat hoidettua nurmialuetta. Kalajoen vesistoon kuuluva Haapajarvi
sijaitsee vajaan 200 metrin paassa suunnittelualueesta

Kauniston rakennuksessa on korkea kylma ullakkotila, joka voisi toimia lepakoiden levahdys- ja
lisdantymispaikkana. Rakennuksen sisétiloille tehtiin maaliskuussa 2023 lepakkotarkastelu, jossa
rakennuksen ullakkotilasta ei [6ytynyt merkkeja lepakoista. Selvityksen perusteella Kauniston rakennuksessa
ei ole luonnonsuojelulain mukaisia 498:n lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joita koskisi
havittdmis- ja heikentamiskielto. Selvityksen tekijan mukaan lisselvityksia lepakoiden esiintymisesta
kohteella ei tarvita. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Suomen lajitietokeskuksen laji.fi-tietokannassa ei ole uhanalaisten tai lakisateisesti suojeltujen tai muuten
huomionarvoisten lajien havaintoja tai haitallisten vieraslajien esiintymispaikkoja, jotka tulisi ottaa huomioon
suunnittelussa. Laji.fi-tietokannassa ei ole lainkaan havaintoja suunnittelualueelta tai sadan metrin
etaisyydeltad sen ulkopuolelta. Laji.fi-tietokantaan tehtiin 6.2.2023 salatun ja karkeistetun lajihavaintoaineiston
sisaltava tietopyyntd suunnittelualueelta ja 1000 metrin sateeltd sen ulkopuolelta. Tietopyyntéon sisallytettiin
tarkkuudeltaan vahintdan 1000 metrin tarkkuudella kirjatut havainnot 2000-luvulta (1.1.2000-6.2.2023).
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Katunékyma Kauniston kohdalta (Google maps, 2011)

Maisema ja topografia

Haapajarvi sijaitsee Suomenselan maisemamaakunnan alueella. Maisemamaakunta on karu ja laakea
vedenjakajaseutu Pohjanmaan ja Jarvi-Suomen vélilla. Maasto on joko suhteellisen tasaista tai
korkeussuhteiltaan vaihtelevaa ja kumpuilevaa. Kasvillisuus on yleensa hyvin karua ja kasvisto niukkaa.
Peltoalaa on niukalti ja suuri osa siitd on keskittynyt jokilaaksojen latvasavikoille. Metséataloutta harjoitetaan
intensiivisesti. Asutus on aina ollut harvaa ja rakennuskannassa on vahan vuosisataisia jaanteita. Kylat
sijaitsevat laaksoissa vesistdjen tuntumassa tai jonkin selanteen rinteilla. Suomenselan kulttuurikehitykseen
on tullut vaikutteita kaikilta ympardiviltd seuduilta. (Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet,
ELY-keskus 2013).

Kalajokilaakson valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue ulottuu n. 1,5 kilometrin etaisyydelle
suunnittelualueesta alavirran suunnalla. Vaikka suunnittelualue ei sisallykaan kulttuurimaiseman
aluerajaukseen, on yleiskaavassa esitetty aluerajaus "Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-
alueen jatke”, joka sivuaa suunnittelualuetta.

Kalajokilaakson kulttuurimaisema on edustava esimerkki Keski-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon alueelle
tyypillisesta jokilaakson kulttuurimaisemasta. Maisemakuva on yhtenainen, eheé ja vaikuttava. Maisema-
alueen arvot perustuvat alueen omaleimaisiin erityispiirteisiin ja edustavuuteen seka alueen merkitykseen
perinteisend ja kerroksellisena, edelleen erittiin elinvoimaisena maatalousmaisemana. Maisema-alueella on
runsaasti kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta, talonpoikaista rakentamisen perinnetta
edustavaa rakennuskantaa. Alueella ja sen tuntumassa sijaitsevat kasvavat taajamat, Nivala, Ylivieska ja
Haapajarvi, kertovat osaltaan alueen elinvoimaisuudesta. Maisema-alueelle tyypillinen, ainutlaatuinen ja
omaleimaisuutta luova erityispiirre on Kalajokea leveana vythykkeenda reunustavan kulttuurimaiseman
laajuus ja avoimuus. Maisema-alueelle ovat tyypillisia pitkat ja laajat, silméankantamattomat nakymat.
Maisema-alueen avoimuus korostaa maamerkeiksi hahmottuvien rakennusten ja rakennelmien merkitysta
maisemakuvassa. Kauas nakyvina, perinteisind maamerkkeina maisemassa erottuvat edelleen kirkkojen
korkeat torninhuiput. (Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden paivitys- ja tdydennysinventointi 2013-2015)

Pinnanmuodoltaan suunnittelualue ja sen lahiymparistd on tasaista. Suunnittelualueen lansipuolella maasto
laskee Haapajarveen.
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. FORNTAS SRR WP i\
Alueen maapera. Oranssilla on esitetty hienoainesmoreeni ja sinivihredlla savi. Violetti esittdd hienoa hietaa. (Kartta
maapera 1:20 000 GTK Maankamara).
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Tulva-alueet
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Suunnittelualue on noin 4 metria Haapajarven vedenpintaa ylempana. Haapajarven vedenpintaa
saannostellaan Oksavan voimalaitoksen padolla. Tulvakeskuksen tulvakartta-aineiston mukaan edes kerran
tuhannessa vuodessa toistuva vesistétulva ei ulotu suunnittelualueen valittémaan laheisyyteen. Kerran
sadassa vuodessa toistuvan tulvan alue ulottuu noin sadan metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelu).

s
eeeA

Aoy,

w

Kerran sadassa vuodessa toistuva vesistotulva (1/100a) ulottuu noin sadan metrin paahan suunnittelualueesta (Kartta

3.14

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue ei sisélla katualueita. Suunnittelualueen itdpuolella on Kalajoelta lisalmeen kulkeva valtatie

27 (Valtakatu), jonka liikennem&aré vuonna 2022 suunnittelualueen kohdalla on véylaviraston

likennemdaérakartan mukaan ollut 4349 autoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee
taajaman sisainen kokoojavayla Puistokatu, joka noudattaa vanhaa Nivalaan johtaneen maantien linjausta.

Valtakadun molemmin puolin kulkee yhdistetyt pyorailyn ja kévelyn vaylat, joita yhdistaa Valtakadun alittava
alikaytava noin 150 metrin padssa suunnittelualueesta etelaan.

ofiranta

17
Liikennemaarat Valtakadulla suunnittelualueen kohdalla 2022. (Kartta Vaylavirasto, Liikennemaarakartat)

i
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Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissa.
\

— L o
Alueella sijaitseva kaukolampoverkosto (kartalla oranssi viiva), vesijohtoverkosto (sininen viiva) ja
viemariverkosto (punainen viiva). Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.
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3.1.5 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti arvokas Kauniston rakennus, joka on alkujaan toiminut
nuorisoseuran talona. Rakennus on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympariston
kohteeksi.

Kauniston rakennus (kuva: KIOSKI)

Kioski-jarjestelmassa Kaunistoa on kuvattu vuonna 2014 nain:

“Kaunisto on kookas ja nayttavéa seurantalo Haapajarven keskustaajamassa. Rakennus sijoittuu puistokadun
varteen lahelle Kukkaniemed. Siind on konesaumatulla kuparilevylla paallystetty jyrkkélappeinen satulakatto,
pitk& satulakattoinen siséankayntikatos ja toisessa paadyssa poikkipdatyaihe. Ikkunat ovat kapeat ja korkeat
kuusiruutuiset ja katolla kaksi kolmionmuotoista kattoikkunaa. Rakennukseen liittyy 1970-luvun tasakattoinen
laajennusosa. Kaunisto on edelleen toiminnassa.

Haapajarven Nuorisoseura ry perustettiin vuonna 1902 sen ensimmainen toimitalo Kaunisto valmistui v.
1907. Tulipalo tuhosi kiinteistén 1934. Palon jalkeen palovakuutusrahoilla ja Antti Jaakonahon jarjestaman
valtakunnallisen kerayksen turvin uusi talo valmistui syksylla 1936. Talo rakennettiin entiselle paikalle Antti
Jaakonahon tekemien luonnospiirustusten mukaan. Se tuli maksamaan 225 000 Smk. Toimitalo Kaunisto
myytiin 1965 urheiluseura Haapajarven Kiilat ry:lle, mutta nuorisoseura jéatti siihen kayttdoikeuden. Valtion
tuen turvin taloa on talkooty6né kunnostettu vuosina 1994-97, ja toiminta urheilu- ja tanssitalona jatkuu.”

Vajaa kymmenen vuotta myéhemmin Kauniston rakennus on todettu kuntotutkimuksessa niin pahasti
vaurioituneeksi, ettei sen korjaaminen ole jarkevaa. Kuntotutkimus on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen
litteend. Huonokuntoisuuden vuoksi rakennusta ei esitetd asemakaavassa suojeltavaksi.
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Suunnittelualueen ulkopuolella, noin 100 metrin etaisyydella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti paikallisesti
arvokas rakennetun ymparistdon kohde, Kukkaniementie 8, joka on edustava jalleenrakennuskauden
asuinrakennus.

3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Valtatie 27 valittdmassa laheisyydessa eika rautatiekaan sijaitse kovin kaukana.
Valtatien ja rautatien liikenteesta aiheutuu alueelle melua ja tarinda. Suunnittelualueelle ei kuitenkaan olla
sijoittamassa melulle tai tarindlle herkk&aa toimintaa ja toisaalta suunnittelualueelle ei osoiteta
ymparistdhairidita aiheuttavia toimintoja.

3.1.7 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella tai sen valittoméassa laheisyydessa ei ole Museoviraston muinaisjadnnosrekisterin
mukaan tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia, irtoldytdkohteita tai muita kulttuuriperintdkohteita (tilanne
tarkistettu Museoviraston muinaisjadnndsrekisterista 8.2.2023).

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on Haapajarven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon
toiminnassaan ja edistettava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatos
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatoksen. Valtioneuvoston paatés on
tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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3.2.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisté ja
likennejarjestelmét.

2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat kiviaines-
ja pohjavesialueet, uudet kaivokset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Kaavan laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Kaavan valmisteluvaiheen
kuulemisaineisto kéasiteltiin maakuntavaltuustossa 21.6.2022 ja aineisto oli nahtavilla 8.8.-23.9.2022 vélisen
ajan.
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Ote maakuntakaavo;en yhdistelméakartasta (18.1.2022). Suunnittelualue sijoittuu keltaisen soikion alueelle.
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Alueella sijaitseva Kauniston nuorisoseurantalo on maakunnallisesti
arvokas rakennetun kulttuuriympariston kohde.

kk-3

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa
erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston
laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta
edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etté alueella
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sijaitsevien kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaétien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat sek&a
varautua sdan aari-ilmididen vaikutuksiin.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2014 valmistunut Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035.
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Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Keltainen katkoviiva osoittaa suunnittelualueen alustavan
likimaaraisen sijainnin. Asemakaavan muutosalueen raja voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

ASUNTOALUE.

Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa sijoittaa
myds ymparistbhairidité aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueella tulee
huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava kehamaisia tai

verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat
hulevesien kasittelyssa.

ssssesess KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

vi/kt
I VALTATIE/KANTATIE
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kk
- YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
= s« MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa ja
kaytéssa on otettava huomioon kulttuuriymparistén kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettéava niiden sailymista.

— — —T—= — - JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tarinan riskialueelle, tulee rakentamisen perustua rakennuspaikkakohtaiseen
tai asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarinamittaukseen, jotta alueen
sopivuudesta suunniteltuun kayttétarkoitukseen voidaan varmistua. Poikkeuksena edelliseen,
erillista tarin&mittausta ei tarvita niissd uusissa rakennuskohteissa, jotka (1.) ovat yli
viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa pientaloissa jotka on perustettu paaluille, (3.)
niissa 1 kerroksisissa pientaloissa joissa on maanvarainen perustus ja (4.) likerakennuksissa.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET JA SUUNNITTELUSUOSITUKSET:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 &:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-
alueiden ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteistdilla syntyvat jatevedet on aina
vesihuoltolain edellytysten tayttyessa johdettava yleiseen viemariin. Toiminta-alueen
valittdmassa laheisyydessa tulisi Kiinteistot ensisijaisesti liittda viemariin. Viemariverkon
ulkopuolella jatevedet on kasiteltdva YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien
kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan
ymparistdsuojelumaaraysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden laheisyyteen, tulee
tulva-vahingoille alttiiden rakennusosien olla vahintdéan 0,5 m tulvakorkeuden (HQ 1/100)
ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman rakennuskorkeuden maarittamiseksi olla
yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytossa ja rakentamisessa. Alueen kiinteat
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut
muinaismuistokohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.
Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavythykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytonsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankayton alueilla tulee
muinaismuistoihin kiinnittaa erityistda huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla alueilla
tulee asemakaavoituksen yhteydessa tehda arkeologinen tadydennysinventointi. Haja-
asutusalueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida poikkeamispaatosten ja
suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee
suunnittelutarveharkintamenettelysta lahettaa tieto myds museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on
huomioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.
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3.2.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa 11.1.1984 hyvaksyttya Leppalanpuhdon asemakaavaa seka 31.5.1973 hyvaksyttya
Samulinpuiston asemakaavaa.

Yv

HUVI JA VIIHDETARKOITUKSIA PALVELEVA KORTTELIALUE

AO

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE

214 Korttelin numero.
5 Tontin numero.
e =025

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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L . . . . e
£3% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

o Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

. Ohjeellinen tontinraja.

- Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Haapajarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 5.11.2012.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa olosuhteita
19.11.2022.

3.2.7 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Asemakaavatydssa hyddynnetéan yleis- ja maakuntakaavaa varten laadittua Kauniston rakennusinventointia
seka Kauniston kuntotutkimusta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Haapajarven kaupunki on hankkinut suunnittelualueen kiinteistét omistukseensa. Kauniston rakennus on
todettu huonokuntoisena kayttokelvottomaksi. Kaupungin tarkoituksena on asemakaavoittaa tontit uuteen
kayttoon.

4.2  Suunnittelun kaynnistdminen ja vireilletulo
Asemakaavamuutos on kaynnistetty Haapajarven kaupungin aloitteesta.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

4.3.2 Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavamuutoksen valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Tarvittaessa
jarjestetaan erillisia kaavaneuvotteluja.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kasvattaa kaupallisten palveluiden tonttitarjontaa nakyvalla paikalla ja hyvien
likenneyhteyksien varrella Haapajarveltd Nivalaan johtavan Valtakadun vierella.

5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan yksi Puistokatuun rajoittuva liikerakennusten tontti, seka Valtakadun puolelle kapea
[&hivirkistysalue.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa osoitetun liikerakennusten tontin pinta-ala on 6441mz2.Rakennusoikeutta tontille on
osoitettu 2000 k-m2. Tonteille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia rakennuksia. Pysakaéintia tontille on
varattava yksi autopaikka jokaista rakennettua 50 kerrosalaneliometria kohti.

5.1.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa tontin Puistokadun puoleiselle rajalle on osoitettu istutettava alueen osa, jolle on istutettava
puurivi. Katujen varsilla ja tonttien rajoilla sijaitsevat istutettavat alueet lisdavat taajaman viihtyisyytté.
Kaavan yleismaarayksissd maarataan, ettd rakentamisessa tulee huomioida rakennuksen sijoittuminen
nakyvalle paikalle Kalajokilaakson arvokkaalla maisema-alueella. Rakennuksen ja pihan suunnittelussa tulee
huomioida ympériston sille asettamat vaatimukset. Tasta syysta tontin rakennussuunnittelun ja toteuttamisen
laadun seka kaytettavien materiaalien tulee olla korkeatasoisia.

5.2 Aluevaraukset

Asemakaavassa korttelin 215 tontti 3 osoitetaan liilkerakennusten korttelialueeksi (KL) ja Valtakadun varsi
[&hivirkistysalueeksi (VL).

5.2.1 Korttelialueet

Tonteille on osoitettu liikerakennusten rakennusala Valtakadun puoleiselle tontinosalle ja pysakdintialuetta
Puistokadun puolelle. Puistokadun varrelle on osoitettu istutettava alueen osa, jolle on osoitettu sailytettava
tai istutettava puurivi. Tontille on osoitettu rasitteena vesi- ja viemarilinjan sijainti sek&a ohjeellisella
merkinnalla kaukolampdlinjan sijainti.

5.2.2 Muut alueet
Valtakadun varrelle osoitettu lahivirkistysaluetta.

53 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettédva suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (MRL 9 8 ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen jo rakentuneeseen ymparistéon. Alue on
kunnallistekniikan piirissé ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Suunnittelualueen vieressé on olemassa
oleva ja rakentunut lilkerakennusten tontti, seka hotellin ja uimahallin yhdistelma. Asemakaavamuutoksen
toteutuminen taydent&a taajaman sisdantulovaylan varrelle syntyvaa liikerakennusten ja palveluiden
keskittymaa. Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

5.3.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisemaan

Asemakaavan toteutumisen myotd maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston kohde
Kauniston nuorisoseurantalo poistuu Haapajarven kylakuvasta ja Puistokadun varrelle rakentuu uusi
likerakennus. Tontilla nykyisin sijaitsevaa koivikkoa poistuu liikerakentamisen tieltd ja Haapajarven taajaman
sisdantulovaylan, Valtakadun tienvarsindkyma muuttuu nykyisté rakennetummaksi. Suunnittelualue on osa
taajamarakennetta ja sen ymparistd on paéosin rakentunutta, joten uusi rakentaminen ei muodosta
maisemahairiota Kalajokilaakson alaville, arvokkaille peltoaukeille. Suunnittelualuetta vastapaata
Puistokadun varrella on toteutumaton asuinrivitalojen tontti, jonka yli uusi likerakennus tulee nakymaan
Haapajarven vesistdalueelle niin pitkaan kuin tontti sailyy rakentumattomana.
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5.3.3 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saatavuus

Kortteliin sijoittuva kaupallinen toiminta parantaa palvelujen saatavuutta lahialueella. Viherymparistén
vahentyminen, asuinalueen rakeisuutta suuremman rakennusmassan rakentuminen seka asiakas- ja
jakeluautojen liikenteen kasvu saattavat heikentda alueen viihtyisyyttéd aivan lahimmasséa naapurustossa.

5.3.4 Vaikutukset kaupungin talouteen ja elinvoimaan

Kaava mahdollistaa uuden liikerakennuksen rakentamisen Haapajarven taajamaan, mika tulee kaupungin
elinvoimaisuutta. Uusi liikkerakennusten tontti sijoittuu olemassa olevaan rakenteeseen, jolloin kaupungille ei
synny kustannuksia kunnallistekniikan tai kadun rakentamisesta.

5.3.5 Vaikutukset liikenteeseen

Liikerakennuksen rakentaminen kasvattaa Puistokadun ja Valtakadun liikennema&aria. Lilkennemaérien
kasvu riippuu tulevan liikerakentamisen luonteesta. Tuleva liikerakentamisen tontti on helposti autolla
saavutettavissa Valtakadun kautta. Alueelle on myoés hyvét kevyenliikenteenyhteydet miké tukee kestéavien
likuntamuotojen kayttoa.

5.3.6  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Tontilla sijaitsevaa koivikkoa vaistyy rakentamisen alta ja pyséakdintialueet lisdavat vetta lapaisemattomia
pintoja tontilla. Kokonaisuudessaan kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon ovat
kuitenkin vahaiset.

5.4  Ympariston hairidtekijat

Asemakaavassa ei osoiteta ymparistohairiota aiheuttavia toimintoja.

5.5  Kaavamerkinnét ja -maaraykset
Asemakaavaa koskevat asemakaavamerkinnét on esitetty asemakaavakartalla.

5.6 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uusia nimia.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava toteutuu

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta.

Juho Peltoniemi, Kaavoitusarkkitehti YKS-676
Sweco Finland Oy
Oulu
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Haapajarven 1. kaupunginosassa, Ronkaalassa ja koskee
korttelin 215 tontteja 1-3. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty OA-suunnitelman kansilehden
ortoilmakuvassa.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Haapajarven kaupunki on ostanut Kauniston rakennuksen tontteineen Haapajarven Kiilat ry:Ita.
Tavoitteena on purkaa suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ja kaavoittaa Kauniston tontille seka
sen naapurissa sijaiseville erillispientalotonteille liikerakennusten tontteja.

Suunnittelun lahtokohdat

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisto ja
likennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 17.1.2022). Kaavan teemoja ovat
kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset seka muut tarvittavat paivitykset.

Lisaksi 11.10.2021 on tullut vireille Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
laatiminen. Kaavan laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Kaavan
valmisteluvaiheen kuulemisaineisto kasiteltiin maakuntavaltuustossa 21.6.2022 ja aineisto oli
nahtavilla 8.8.-23.9.2022 vélisen ajan.
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Ote maakuntakaavo;en yhdistelméakartasta (18.1.2022). Suunnittelualue sijoittuu keltaisen soikion alueelle.
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).
Merkinnélla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
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taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Alueella sijaitseva Kauniston
nuorisoseurantalo on maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén kohde.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituksessa
kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen
edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti
ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan
energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee méaaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttéda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat sek&a
varautua sadan aari-ilmididen vaikutuksiin.
Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2014 valmistunut Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035.
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Ote Haapajarven keskustan osayleiskaavasta 2035. Keltainen katkoviiva osoittaa suunnittelualueen alustavan
likimaaraisen sijainnin. Asemakaavan muutosalueen raja voi tarkentua kaavaprosessin aikana.
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ASUNTOALUE.

- Asemakaavoitettu nykyinen alue. Alue varataan padasiassa asuintaloille. Alueelle saa
sijoittaa my6s ymparistdhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista on muodostettava
kehamaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet.
Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

ssseeseees KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

vit/kt
VALTATIE/KANTATIE

ytikk
YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

= see=ees MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Kalajokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alueen jatke. Alueen suunnittelussa
ja kaytossa on otettava huomioon kulttuuriympariston kokonaisuus ja erityispiirteet seka
turvattava ja edistettava niiden sailymista.

— — 1= — - JUNARADAN TARINARISKIALUE

Rakennettaessa tarinan riskialueelle, tulee rakentamisen perustua
rakennuspaikkakohtaiseen tai asemakaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun
tarinamittaukseen, jotta alueen sopivuudesta suunniteltuun kayttétarkoitukseen voidaan
varmistua. Poikkeuksena edelliseen, erillisté tarindmittausta ei tarvita niissé uusissa
rakennuskohteissa, jotka (1.) ovat yli viisikerroksisia, (2.) niissa 1-2 kerroksisissa
pientaloissa jotka on perustettu paaluille, (3.) niissa 1 kerroksisissa pientaloissa joissa
on maanvarainen perustus ja (4.) likerakennuksissa.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET JA SUUNNITTELUSUOSITUKSET:

1. Ranta-aluetta koskee MRL 72 &:n mukainen suunnittelutarve. Rakentaminen kaava-
alueiden ulkopuolella on kiellettya ja siihen tarvitaan poikkeamislupa.

2. Viemarilaitoksen toiminta-alueilla olevilla kiinteist6illa syntyvéat jatevedet on aina
vesihuoltolain edellytysten tayttyessa johdettava yleiseen viemariin. Toiminta-alueen
valittomassa laheisyydessa tulisi kiinteistdt ensisijaisesti liittdd viemariin. Viemariverkon
ulkopuolella jatevedet on kasiteltava YSL 3a luvun asetuksen (Asetus talousjatevesien
kasittelysté vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla) ja kunnan
ymparistosuojelumaaraysten mukaisesti.

3. Rakennettaessa Haapajarven vesialueen ranta-alueille ja tulva-alueiden
l&heisyyteen, tulee tulva-vahingoille alttiiden rakennusosien olla vahintaan 0,5 m
tulvakorkeuden (HQ 1/100) ylapuolella. Jokiuomien ranta-alueilla tulee alimman
rakennuskorkeuden maarittamiseksi olla yhteydessa paikalliseen ELY-keskukseen.

4. Alueen muinaismuistokohteet ja niihin liittyvéat selvitykset on huomioitava kaikessa
osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankayttssa ja rakentamisessa. Alueen kiinteat
muinaismuistot ja muut alueen maankaytdssa huomioitavaksi tarkoitetut
muinaismuistokohteet on esitetty tarkemmin osayleiskaavan selostuksen liitteessa 9.
Muinaismuistot ja niiden mahdolliset suojavydhykkeet tulee ottaa huomioon kaikessa
maankaytonsuunnittelussa. Muuttuvan ja tehostuvan maankaytén alueilla tulee
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muinaismuistoihin kiinnittaa erityista huomiota. Asemakaavoitettavaksi osoitetuilla
alueilla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tehda arkeologinen tdydennysinventointi.
Haja-asutusalueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet tulee huomioida
poikkeamispaatdsten ja suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa. Kylaalueilla (AT) tulee
suunnittelutarveharkintamenettelysta lahettaa tieto myds museoviranomaiselle.

5. Kaikessa osayleiskaava-alueelle sijoittuvassa maankaytdssa ja rakentamisessa on
huomioitava tehdyt tarina- ja likennemeluselvitykset.

Asemakaava
Alueella on voimassa 11.1.1984 hyvaksyttya Leppalanpuhdon asemakaavaa seké 31.5.1973
hyvaksyttyd Samulinpuiston asemakaavaa.
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Korttelin numero.

Tontin numero.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Aikataulu Tyo6vaihe

02-03 /2023 Valmisteluvaihe
04-05 /2023 Ehdotusvaihe
8-9/2023 Hyvaksyminen

10/ 2023 Kaavan voimaantulo

Kaavaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavilla olojen yhteydessa esilla kaupungin kaavoitus- ja
mittaustoimistossa, kayntiosoite Kirkkokatu 2, 85800 Haapajarvi seka internetissa

Asemakaava tehdaén konsulttityénéd Sweco Finland Oy:ssé. Kaavoitusta ohjaa Haapajarven
kaupungin kaavoituksesta vastaavat viranhaltijat. Keskeiset tahot paatoksen teossa ovat Haapajarven
tekninen lautakunta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto.


http://www.haapajarvi.fi/vireilla-olevat-kaavoitushankkeet
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Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensé asiasta.

Osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiympariston maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus.

Kerro tassa vaikutukset, jotka tullaan arvioimaan maankaytt6- ja rakennuslain, MRL 9 8:n ja -
asetuksen, MRA 1 8:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristoon
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Yhteystiedot

Haapajarven kaupunki:

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluonnoksesta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Haapajarven kaupungin tekninen lautakunta,
PL4, 85801 Haapajarvi tai séhkopostitse osoitteeseen

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut:
Tekninen johtaja Jouni Laajala

sahkoposti:

puhelin: 044 4456 147

Kaavaa laativa konsultti:

SWECO FINLAND OY

Kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi

sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
puhelin: 040 624 1802


mailto:haapajarvi@haapajarvi.fi
mailto:jouni.laajala@haapajarvi.fi
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Rakennustekninen kuntotutkimus ja kustannusarvio
Kaunisto, Haapajarvi

1 Lahtotiedot
1.1 Kohde ja kohteen kuvaus

Kaunisto
Puistokatu 78
85800 Haapajarvi

Tarkastettu kiinteistd on hirsirunkoinen 1930-luvulla rakennettu rakennus. Rakennusta on laa-
jennettu 1960-luvulla. Rakennuksen alapohjarakenne alkuperdiselld osalla on tuulettuva puu-
rakenteinen alapohjarakenne ja laajennuksessa maanvarainen betonilaatta. Ylapohjarakenteet
ovat puurakenteiset. Lammityksena on kaukolammitys ja 1ampo luovutetaan seindpattereilla.
llImanvaihto on koneellinen tulo/poistoilmanvaihto erillisilld tulo- ja poistoilmakoneilla.

1.2 Tutkimuksen tilaaja

Omistaja: Haapajarven Kiilat ry
Tilaaja: llkka Heinonen
s-posti: heinonenitap@gmail.com

puh:
1.3 Tutkimuksen tekijat

Kenttatyot tehtiin keskiviikkona 8.11.2021 klo 8.30.
Widetek Insindoritoimisto

RI, Veli-Matti Timlin, puh. 040 663 3934
DI, Markku Vuolteenaho, puh. 044 741 5171

1.4 Lasnaolijat

llkka Heinonen (omistajan edustajat), Markku Vuolteenaho (Widetek), Veli-Matti Timlin (Wide-
tek)

1.5 Tutkimuksen tehtavat ja tutkitut tilat

Tutkimuksen tarkoituksena on selvittda rakennuksen nykyinen kunto ja korjausvelka.

Koko kiinteisto tarkastettiin.

1.6 Tehdyt saneeraukset

1.7 Kaytettavissa olleet asiakirjat

— Rakennuspiirustukset (pohjakuvat, leikkauskuvat ja julkisivukuvat vuodelta 1966)
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1.8 Kaytettavissa olleet apuvalineet

— Pintakosteudentunnistin Gann Hydrotest LG 2 (Kalibroitu 1/2019)
— Purkukalustoa

1.9 Kaytettavissa olleiden apuvalineiden valmistajan ilmoittamat
tarkkuudet

Vaisala SHM40 -nayttolaite
Lampdtila valilla - 10...+ 60 °C

t0°C 1+ 0 %RH
Vaisala HMP40S -mittapaa
Lampatila valilla 0...+ 40 °C
0...90 %RH +0,2°C +1,7 %RH
90...100 %RH +0,2°C + 2,5 %RH
Lampatila valilla - 40...0 °C, + 40...+ 80 °C
0...90 %RH +0,4°C + 3,0 %RH
90...100 %RH +0,4°C + 4,0 %RH
Vaisala HM42 -mittapaa
Lampotila valilla 0...+ 40 °C
0...90 %RH +0,2°C +1,7 %RH
90...100 %RH +0,2°C + 2,5 %RH
Lampétila valilla - 40...0 °C, + 40...+ 80 °C
0...90 %RH +0,4°C + 3,0 %RH
90...100 %RH +0,4°C + 4,0 %RH

Lampdatila valilla + 80...+ 100 °C
0...100 %RH +0,4°C + 4,0 %RH

Gann Hydromette BL H 40 ja kasielektrodi M20

Nayton resoluutio 0,1%

1.10 Rajaukset
— Ei rajoituksia

1.11 Olosuhteet

RH lampétila abs. kost Saddolosuhde
% °C g/m3
Ulkoilma Aurinkoinen
Sisdilma
Olosuhteet Tavanomainen syys-talvi.
ennen tarkastusta
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2 Yleista tutkimuksesta

2.1 VYleista kosteus- ja sisailmateknisesta kuntotutkimusraportista
ja toimenpidesuosituksista

Tutkimusraportin luen-
taohje

Toimenpiteet ja maa-
raykset

Kuntotutkimusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden ja riski-
rakenteiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittdvia tydohjei-
ta, vaan ldhes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityis-
kohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Korjaussuunnitelman laatimisen yhteydes-
sa tarkentuu korjaustdiden laajuus.

Yleisena lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmadrdykset ja ohjeet,
joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta sadstavat kustannuksia ja pitavat
ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika
ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu
ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan
asumiselle tai rakennuksen kaytolle.

2.2 Tutkimusmenetelmat ja menetelman kuvaus

Tutkimuksen periaat-
teet ja kdytanteet

Kosteusmittaukset

Muut menetelmat

Tutkimus perustuu pasosin Ympadristoopas 2016, Rakennuksen kosteus- ja sisdilma-
tekninen kuntotutkimus -oppaaseen. Lisdksi tutkimuksessa on sovellettu Asumister-
veysasetuksen soveltamisohjetta sekda vanhoja, rakentamisajankohdan Rakentamis-
madrayskokoelmia.

Kosteuskartoitukset on tehty pintakosteudenosoittimella, joka perustuu vertailuar-
voihin ja rakennekosteusmittaukset suhteellisen kosteuden mittarilla. Mittauskalusto
on eritelty kohdassa 1.8.

Lisaksi tutkimuksessa tehtiin aistinvaraisia havaintoja sisdilman laadusta seka silma-
maaraisia kartoituksia vuotojen ja vaurioiden varalle.
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3 Rakennusteknisia tietoja kohteesta

Rakennusosa

Rakenne

Huomiot/rakennekuva

Perustukset

Betonisokkeli

Kantava runko

Hirsirunko alkuperaisella osalla
Puurunko laajennuksessa

uUs 1. — Sisaverhous
Ulkoseinirakenne — Hirsirunko
alkuperdinen osa — Koolaus

— Paneeli
AP 1. — Lauta

Alapohjarakenne
alkuperdinen osa (sali ja
salin yhteydessa olevat
tilat, sisddantuloaula ja
ravintola)

AP 2.

Alapohjarakenne
alkuperainen osa (bingo-
sali, keitti®, lammdnja-
kohuone, wc-tilat ja sii-
vouskomero)

Koolaus + sammal 400 mm
Taytepohjan aluslauta

Alapohjan kantavat palkit + tuule-
tustila

Pintamateriaali (hovilaatta, laatoi-
tus, maalatu betoni)

Pintabetoni 50 mm

EPS-eriste 150 mm

Betonilaatta

Lammitysjarjestelma

Kaukolammitys
Seindpatterilammitys

llImanvaihto — Koneellinen tuloilmakone ja
huippuimuri, asuinsiivessa koneel-
linen tulo/poisto + LTO

Pinta-alat — Huoneistoala: 612 m? + yldkerta

Kerrosala: n. 670 m? + ylkerta
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4 Havainnot

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Rakennustekninen kuntotutkimus

Ennakkotiedot

Rakennuksen kayttd on ollut vuodesta 2020 lahtien vahaista, silla terveystarkastuksen mukaan
rakenteelliset vauriot ovat olleet terveydellinen haitta kayttdjille. Rakennus on ollut lIahinna
bingon kaytossa.

Haapajarven Kiilojen puheenjohtajan kertoman mukaan sisdilmassa on havaittu poikkeavaa ha-
jua, joka on tarttunut myds vaatteisiin. Kiinteiston tulevan kayton kannalta rakennuksen kor-
jausvelka tulisi saada kartoitettua, silla kiinteistoon ei ole tehty aiempia laajempia tutkimuksia.

Esiselvitys

Rakennus on monin paikoin lahes alkuperdisessa kunnossa. Rakennuksen alkuperaiselld osalla
on sali, jonka alapohjarakenne on puurakenteinen. Salin lattia on notkahtanut keskelta salia,
mutta notkahtamisen syyta ei ole tutkittu.

Laajennusosassa on asunto ja lammonjakohuone. Laajennuksen osalla katto on vuotanut use-
amman kerran ja esiselvityksen yhteydessa ylapohjan hoyrynsulkumuovin paalla on runsaasti
irtovetta. Asunnon osalla katto on vuotanut my®os, jolloin on ollut epailyksend, ettd vesi on
padssyt myos alapohjaan. Puheenjohtajan mukaan laajennuksen osa on suositeltu purettavaksi
kokonaan, minka vuoksi laajennus rajataan tutkimuksen ulkopuolelle rakenteellisilta havain-
noiltaan.

Rakennuksen lammitysjarjestelma on kaukolammitys ja lamp6 luovutetaan seindpattereilla.
Lammitysrunkoputkisto on asennettu pintaan muoviputkella (ilman kannakointeja), keittion ja
bingosalin osalla lammitysputkisto ja patterit eivat ole kytkettyna. Vedet ovat paalla kartoituk-
sen ja esiselvityksen yhteydessa.

Rakennuksen ulkoseinarakenteet alkuperdiselld osalla on hirsirunkoinen ulkoseina. Julkisivu on
paneloitu. Hirsirunko on verhoiltu myos sisdpuolelta.

Rakennusteknisistd toteutuksista ei ole rakennekuvia kadytettavissa, minka vuoksi rakenteiden
teknisista toteutuksista ei ollut ennakkoon tarkemmin tietoa. Laajennuksesta on rakennuspii-
rustukset kaytettavissd, mutta rakennekuvia ei ollut.

Alapohja

Rakennuksen alapohjarakenne alkuperdiselld osalla on puurakenteinen (AP1), joka on notkah-
tanut salin puolelta. Lattia avattiin salista (RA 1), jotta rakenteen tekninen toteutus ja notkah-
tamisen syy saataisiin selvitettyd. Alapohjassa on 40 cm koolaus ja eristyksenda on sammalta ja
turvetta. Eristys on asennettu taytepohjalaudoituksen paalle. Eristykset poistettiin kauttaaltaan
tutkitulta osalta. Lattianiskoissa ei ollut lahovaurion asteella olevaa vauriota, mutta rakentees-
sa oli mikrobiperdinen haju.

Taytepohjan laudoitus poistettiin tuuletustilaan saakka. Alapohjan kantavat palkit ovat asen-
nettu ristiin, missa paapalkki on tutkimusaukon kohdalla asennettu porakiven paalle. Padapalkki
on alapinnastaan lahonnut ja kivi on painunut lahon myo6ta puun sisalle. Paapalkki on hyvin Ia-
helld maanpintaa.
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Padpalkin paalla oleva sekundaaripalkki on n. 25 cm maanpinnan yldapuolella. Palkin pinnassa
on rihmastoa ja puun pinta on lahovaurioitunut.

Tuuletustilan kautta otetuissa kuvissa voitiin havaita, ettd alapohjan kantavissa palkeissa on
laajoja lahovaurioita ja puiden pinnassa on rihmastoa. Tuuletustilan maapohja on hienojakois-
ta, joka on myos kapillaarisesti kosteutta nostavaa.

Kuva 1. Yleiskuva salista.

Kuva 2. Salin lattian rakenneavaus.
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Kuva 3. Yleiskuva alapohjarakenteesta.

Kuva 4. Tdytepohjan aluslaudoitus poistettiin tuuletustilaan saakka.
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Kuva 6. Kivi on painunut lahon myétd puun sisélle.
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Aulatilasta lattiarakenne on my6s puurakenteinen, mutta tekninen toteutus varmistettiin myos
rakenneavauksin. Alapohjassa on salin tapaan turve-eristys, joka on asennettu taytepohjan
aluslaudan paadlle. Rakenne on tehty teknisesti samalla tavalla, kun salin lattia. Alapohjassa on
voimakas mikrobiperainen haju.

Taytepohjan aluslaudat poistettiin avatulta osalta. Alapohjan palkistossa on voimakas rihmasto
puun pinnalla ja puut ovat lahovaurioituneet laajasti. Taytepohjan aluslaudoitukset ovat pai-
koin lahonneet poikki.

Maapohja on savinen, joka on markaa. Alapohjan kantavat palkit ovat salin lattian tavoin la-
honneet, mutta lattia ei ole aulan osalta painunut.

Kuva 7. Rakenneavaus aulasta.
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Kuva 9. Palkeissa voimakas mikrobikasvu.
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Kuva 10. Tdytepohjalaudoissa lahovaurioita.

Varaston oven kynnyksen kautta alapohja tarkastettiin rakenneavauksin. Avauksen kohdalla
alapohjarakenne on hieman aiemmista poikkeava. Alapohjassa on mineraalivillaa eristyksena.
Rakenneavauksen kautta havaittiin, etta kynnyksen alla oleva hirsi on pinnastaan lahovaurioi-
tunut.

Kuva 11. Rakenneavaus varaston oven kynnykseltd.
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Vo wic
Kuva 12. Hirren pinta lahovaurioitunut.

Bingosalin, keittion, lammonjakohuoneen, wc-tilojen ja siivouskomeron osalla alapohjarakenne
on betonirakenteinen (AP2). Laimmodnjakohuoneen edustalla olevan eteisen lattiassa on LVI-
putkistojen tarkastuskaivo, jonka kautta havaittiin, etta alapohjarakenne on ns. maanvastainen
kaksoislaatta. Pohjalaatan alapuolisista maakerroksista tai lammoneristeesta ei saatu tarkas-
tuksessa varmuutta, mutta todennakdisesti pohjalaatta on valettu hiekan paalle. Tarkastuskai-
vossa pohjalaatan paalle on asennettu bitumisively tai vastaavaa. Pintakosteuden tunnistimella
tutkittaessa pohjalaatassa havaittiin kohollaan oleva kosteusarvoja, joka osaltaan viittaa maa-
kosteuteen.

Kuva 13. LVI-putkistojen tarkastuskaivo
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Kuva 14. Alapohjarakennetta bingotilassa

Ulkoseina

Ulkoseinarakenteen kuntoa kartoitettiin ulkokautta julkisivuverhousta purkamalla alaosastaan.
Ulkoseinassa syoksytorvien kohdilla havaittiin paikoin selvia kosteusvaurioita julkisivuverhouk-
sessa, minka seurauksena paneelit ovat lahovaurioituneet.

Etupihan puolelta julkisivua avattiin molemmista paadyista. Vasemman puoleisessa paadyssa
paneelin pinnassa on roiskevesien aiheuttamaa vauriota. Paneloinnin taustalla on ohut rima,
jolla paneelin tausta on tuulettuva. Koolauksen ja hirren valissd on tuulensuojapahvi. Raystas-
kourun kohdalla alimmassa hirressa on lahovaurioita.

Oikean puoleisessa paadyssa sokkeli tulee julkisivulinjan ulkopuolelle, jolloin sadevesi paasee
sokkelin paalle. Vesi on vaurioittanut panelointia ja koolausta, mutta laajoja lahovaurioita hir-
ressa ei havaittu. Sokkelin pinta on haljennut, mika viittaa heikkoon betonin laatuun. Hirren
ylapinta on hyvin ldhelld maanpinnan tasoa; n. 15 cm maanpinnan ylapuolella.
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Kuva 16. Paneeli tausta tarkastettiin paneelit poistamalla.
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Kuva 17. Lahovaurioita alimmassa hirsikerrassa.

'

Kuva 18. Oikean puoleinen nurkkaus.
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Kuva 20. Sokkeli on halki.
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Etupihalta katsottuna oikean puoleisen paadyn julkisivuverhouksessa on laajempia vaurioita
my0Os ylempdna seinda syOksytorven taustalla. Syoksytorvessa ei havaittu vuotoja, mutta
aiemmista vuodoista ei ole tietoa. Raystaskourut ovat tehty jalkaranneilld, eli kourut ovat in-
tegroitu vesikattoon. Jalkarannien tiiveytta ei voitu tarkastaa katon liukkauden vuoksi.

Julkisivuverhousta purettiin molempien syoksytorvien taustalta n. 1 metria alareunasta ylos-
pain. Hirsirunko sydksytorvien taustalta on selvdn mikrobikasvun peitossa ja hirren pinta on
taysin marka.

Vettd on paassyt seindn sisdlle, mutta vuodon syysta ei ole tarkemmin tietoa. Nakyvia merkkeja
syoksytorvien vuodoista ei havaittu.

Kuva 21. Yleiskuva oikeanpuoleisesta pdcidystd.
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Kuva 22. Syéksytorven taustalla hirsirunko on mdrkd.

Kuva 23. Hirren pinnassa rihmastoa.

20



Rakennustekninen kuntotutkimus ja kustannusarvio
Kaunisto, Haapajarvi

Kuva 25. Hirressd vaurioita.
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Kuva 26. Hirren pinnassa rihmastoa ja lahovaurioita.

Takapihan puolella vanhan ja uuden ulkoseinan liittymakohdalla havaittiin nurkkalaudoituksen
vaurioituneen. Julkisivua ja nurkkalaudoitusta purettiin. Ulkoseinien liittymadkohta on tiivistetty
polyuretaanivaahdolla. Julkisivuverhous jatkuu hieman uuden seinan sisalle. Nurkkauksessa
hirret ovat pahoin lahovaurioituneet. Lahovaurion myo6ta alimmat hirsikerrat ovat irti ja liikku-
vat huomattavasti.

Pitkalla sivulla ulkoseindan alimpia julkisivupaneeleita poistettiin. Paneelin taustalla havaittiin
kuuraa paneelin pinnassa. Hirret paneelin taustalta oli monin paikoin lahovaurioituneet ulko-
pinnastaan ja paikoin pinnasta myos reilusti sisalle pain.

Sokkelin yldapinta on avatulta osalta lahes maanpinnan tasolla, jolloin kosteusrasitusta on myds
pintavesista ja roiskevesista. Sokkelin ja hirren valissa on pikisively kapillaarikatkona.

22



Rakennustekninen kuntotutkimus ja kustannusarvio
Kaunisto, Haapajarvi

Kuva 27. Yleiskuva takapihalta.

iy
j

Kuva 28. Nurkkalaudoitus on vaurioitunut vanhan ja uuden liittymdstd.
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Kuva 30. Alimmissa hirsissd on laajoja lahovaurioita.
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Kuva 31. Ulkoseindn avaus pitkdltd sivulta.

Kuva 32. Hirren pinnassa lahovaurioita.

25



Rakennustekninen kuntotutkimus ja kustannusarvio
Kaunisto, Haapajarvi

Kuva 33. Alimmassa hirressd lahovaurioita.

Vasemman puoleisesta paadysta seindarakenne avattiin sisakautta. Jalkalistan tausta on tum-
munut ja sisdverhouslevyn alareuna listan takaa on tummunut. Alapohjarakenne on betonira-
kenteinen. Ulkoseinan alin hirsi on tutkitulla osalla lattian pintaa alempana, jolloin valutoppari-
na hirren ja valun valissa on kaytetty bitumikermia. Kermin taustalta ulkoseinan alimmassa hir-
ressa havaittiin myos sisapuolista lahovauriota.

Kuva 34. Ulkoseind avattiin myés sisékautta.
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Kuva 35. Yleiskuva seindn alaosasta.

Kuva 36. Hirren sisépinnassa lahovaurioita.
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4.1.5 Ylapohja ja vesikatto

Rakennuksen ylapohjarakenteet ovat puurakenteiset ja kattomuoto on alkuperaisella osalla

harjakattoinen ja laajennuksessa pulpettikattoinen. Vesikatteena on konesaumattu peltikatto.
Vesikate on alkuperadinen.

Laajennusosalla ylapohja on vuotanut useasta kohdasta, missa vesi on jaanyt ylapohjan hoy-
rynsulkumuovin paalle. Ylapohjan eristeen laajennusosalla on puukuituinen puhallusvilla. Ko-
nesaumatun peltikaton alla ei ole aluskatetta. Vuodot ovat seurausta vesikatteen vuodosta,

mutta kartoituksen yhteydessa katteen paalla oli lunta ja kuuraa, minka vuoksi vesikatteen
kuntoa ei voitu tarkastaa kunnolla.

Kuva 37. Yleiskuva laajennuksen vesikatosta.
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Kuva 39. Vettd yldpohjan héyrynsulkumuovin pddlld.
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Alkuperaiselld osalla ylapohjarakenne on puurakenteinen ja eristyksena on sahanpuru-eristys.
Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa katon liukkauden vuoksi.

Ylapohjan kautta tarkastettuna vesikatteen kiinnikkeiden kohdilla havaittiin kosteuden aiheut-
tamia jalkia, mika viittaa tiivistyneen kosteuden aiheuttamaksi vaurioksi.

Jiirin pohjissa havaittiin tummumia ja kosteuden aiheuttamia jalkia, mutta vaurion ajankohdas-
ta ei ole tietoa. Viitteita tuoreista vuodoista ei havaittu.

Kuva 40. Alkuperdisen osan vesikatto.

Kuva 41. Yleiskuva yldpohjasta.
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Kuva 42. Kosteusjdlkid harjan kohdalla.

Kuva 43. lJiirin pohjassa vanhoja vuotoja.
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4.1.6 Lammitys- ja kdyttdvesijarjestelma

Kohde on liitetty kaukolampdon ja lammonsiirtimet laitteistoineen on sijoitettu omaan tilaansa
laajennusosalle. Limmityksen ja kdyttéveden lammonsiirtimet ovat mallia Teknoheat (vuodelta
1991). Patteripiirin kiertovesipumppu on mallia Grundfos (todenndkdisimmin 1990-luvulta). Li-
saksi patteripiirille ja laajennusosan lattialammityspiirille on em. pumpun jalkeen omat pumput
mallia Wilo (todennakoéisimmin 2000-luvulta) ja virtaussaatimet mallia OUMAN. Saatoventtiilit
ovat mallia OUMAN (1990-luvulta). Yksikkdsadtimena on OUMAN EH-20 (1990-luvulta).

Lammonsiirtimet, pumput ja sddtimet ovat kayttdikansa padssa ja uusimistarpeessa.

\.\_ e 7

Kuva 45. Kiertovesipumppu
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Kuva 47. Sddtoventtiili
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S
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Kuva 48. Yksikkosdddin

Laajennusosalla (asunto) on vesikiertoinen lattialammitys. Putkistot ovat muovia ja ne on
asennettu edellisen saneerauksen yhteydessa 2000-luvulla. Laimmityspiireja on yhteensa 4 kpl
ja piireihin on asennettu termostaattiohjatut toimilaitteet. Lisaksi pesuhuonetilassa on ns. va-
paalla kierrolla toimiva lammityspiiri.

Kuva 49. Laajennusosan jakotukit

Alkuperaiselld osalla kaikki lammitysputket ovat olleet alun perin terdsputkea. Pohjakerrokses-
sa ne on asennettu alapohjarakenteeseen ja lattianrajassa kulkeviin kotelointeihin. 2. kerrok-
seen ja tuloilmakoneelle menevat putket on asennettu kotelointeihin ja valipohjarakenteisiin.
Pohjakerroksessa lammitysputkistossa tapahtuneen vuodon vuoksi lattiarakenteissa kulkevat
putkistot on poistettu kdytosta ja tilalle on asennettu muovinen putkisto. Putkisto kulkee ny-
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kyiselldaan lattialla vapaasti ilman kiinnityksia tai kannakointeja. Putkisto on liitetty kahteen
[ammityspiiriin kuitenkin siten, etta keittion ja bingosalin lammityspiirit eivat ole kaytdssa.
Muilta osin lammitysputkistot ja seindpatterit ovat alkuperaisia.

Vanhat lammitysputkistot ja patterit venttiileineen ja termostaatteineen on suositeltavaa sa-
neerata ja myos uusi putkisto tulee vieda asianmukaisesti ulkoseinilld pattereille.

™

Kuva 51. Alkuperdiseen osaan menevid limmitysputkistoja
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Kuva 53. 2. kerrokseen menevid limmitysputkistoja
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Kuva 54. Seindpatteri

Muovinen tonttivesijohto nousee lammaonjakohuoneeseen, jossa on vesimittari ja paavesijoh-
to. Vesijohto, sulku ja mittari on uusittu jossain vaiheessa. Laajennusosalla (asunto) kadyttove-
siputket ovat muovia ja ne on asennettu suojaputkiin. Alkuperaisella osalla putkistot ovat paa-
osin kuparia (keittiolle menevat putket ovat muovia suojaputkessa) ja ne on asennettu pintaan.

Kayttovesiputkistojen uusiminen ei ole vield ajankohtaista. Uusiminen tehdaan siina tapaukses-
sa, jos tilojen kayttotarkoitus tai tilaratkaisut muuttuvat.

Kuva 55. Tonttivesijohto, mittari ja sulku
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Kuva 56. Pinnassa kulkevia kuparisia kdyttévesiputkia

Laajennusosalla (asunto) kdyttovesikalusteet ovat 2000-luvulta, eika niissa havaittu puutteita.
Alkuperaiselld osalla keittiossa ja wc-tiloissa vesikalusteet ovat vanhoja ja ne ovat uusimistar-
peessa.

Kuva 57. Vanha wc-istuin
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4.1.7

Kuva 58. Vanha hana

[Imanvaihto

Laajennusosalla (asunto) on lammaontalteenotolla varustettu tulo/poistoilmanvaihtokone (IL-
TO), joka on sijoitettu vaatehuoneeseen. Koneen ohjauskytkin on sijoitettu eteiseen. llman-
vaihtokoneessa ei havaittu huomautettavaa. Kanavistot ovat kierresaumattua putkea ja ne on
sijoitettu padosin kotelointeihin. Poistoilmaventtiilit ovat KSO-tyypin venttiileitd ja tuloilman-
venttiilit seindmallin pyoreita venttiileita.

Kuva 59. Laajennusosan (asunto) ilmanvaihtokone
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Alkuperaiselld osalla on erillinen tuloilmakone, joka on sijoitettu salin vieressa olevaan pie-
nempaan tilaan ja kaksi poistoilmapuhallinta (huippuimurit), jotka on sijoitettu vesikatolle. Ko-
neen ja puhaltimien ohjaukset ovat sahkdpaakeskuksessa.

Tuloilmakoneessa on kiertoilmatoiminto ja vesikiertoinen tuloilman lammitys. Kone ottaa rait-
tiin ilman ulkoseindssa olevan sdleikon kautta ja kiertoilman salin seindssd olevan saleikdn
kautta. Tuloilmakonetta ei saatu toimintaan. Tuloilmakone saatolaitteineen on jo kayttoikansa
paassa ja koneen uusiminen on ajankohtainen.

Kuva 61. Tuloilmakoneen raitisilmasdleikké
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Kuva 62. Tuloilmakoneen kiertoilmasdleikkd

Huippuimurit ovat jo kayttoikansa padssa ja uusiminen on ajankohtainen. Pienempaa laajen-
nusosan huippuimuria ei saatu toimintaan ja isommasta alkuperdisen osan huippuimurista
kuulu selkeda laakerivikaan viittaavaa aanta.

Kuva 63. Pienempi huippuimuri
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Kuva 64. Isompi huippuimuri

Tuloilmakanavistot (kanttikanavaa) on asennettu ylapohjatilan eristekerrokseen ja sisalla kote-
lointeihin. Seindmallin tuloilmasaleikét on sijoitettu saliin ja ravintolatilaan. Poistoilmakanavis-
tot (pyoreda kierresaumaputkea) kulkevat ylapohjarakenteissa ja koteloinneissa. Pyoreita pois-
toilmaventtileita on sijoitettu salin ja ravintolan kattoihin, vaatenaulakkotilaan, wc-tiloihin, sii-
vouskomeroon, toimistoon, bingotilaan ja keittioon.

Kuva 65. Salin seindlléd olevia tuloilmasdleikoité

42



Rakennustekninen kuntotutkimus ja kustannusarvio
Kaunisto, Haapajarvi

Kuva 66. Eteistilan katossa olevia poistoilmaventtiileitd

Olemassa oleva ilmanvaihtoratkaisu ja —jarjestelmat eivat vastaa enda nykytarpeita ja jarjes-
telma kokonaisuudessaan on kayttoikansa paassa. lmanvaihtojarjestelma kokonaisuudessaan
on laajamittaisen saneerauksen tarpeessa.

4.1.8 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sdahkopadkeskus sijaitsee lammonjakohuoneen vieressd olevassa eteistilassa
omassa komerossaan. Keskus on tulppasulakkeellinen ja sen yhteydessa on mittarikeskus (eta-
luettava mittari). Keskus on jo ikdadntynyt. Laajennusosalla (asunto) oleva huoneistokeskus on
uusittu tehdyn saneerauksen yhteydessad ja se on automaattisulakkeellinen. Alkuperaisella
osalla olevat keskukset ovat tulppasulakkeellisia ja ne ovat jo ikdantyneitd. DJ-kopissa oleva
keskus on uudempi.

Asunnon sahkodkeskusta lukuun ottamatta sahkopadkeskus ja ryhmakeskukset on suositeltavaa
uusia, mikali rakennuksessa tehdaan merkittavampia saneerauksia. DJ-kopin keskuksessa ha-
vaittiin suojaamattomia sulakekansiaukkoja, joka on turvallisuuspuute. Sulakepisteet onkin
suojattava heti asianmukaisesti.
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Kuva 67. Sdhkopddkeskus

Kuva 68. Asunnon huoneistokeskus
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Kuva 69. Vanha ryhmdékeskus

Kuva 70. DJ-kopin keskus
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4.1.9

Kuva 71. DJ-kopin keskuksessa suojaamattomia sulakekansiaukkoja

Sahkojohdot on viety padosin pinnassa. Merkittavia turvallisuuspuutteita ei havaittu, mutta
sahkojohdot on suositeltavaa uusia merkittavampien saneerausten yhteydessa.

Sahkokalusteet (pistorasia, valokatkaisimet ja valaisimet) ovat jo ikdantyneitd. Ne suositellaan
uusittaviksi merkittdvampien saneerausten yhteydessa.

Muut havainnot

Rakennukseen ei ole tehty asbesti- ja haitta-ainekartoitusta. Silmamaaraisesti tarkasteltuna as-
bestipitoisia materiaaleja on todennakoéisimmin ainakin hovilaatoissa, laattojen kiinnitysliimas-
sa (musta liima), 2. kerrokseen johtavan portaikon levyrakenteissa, putkistojen lampoeristeissa
ja laatoituksissa.

Muita haitta-aineita ovat todennakdisimmin ainakin lyijypitoiset lattiamaalit ja pikisivelyjen
PAH-yhdisteet.

Saatujen tietojen mukaan vanha 6ljysdilio on vuotanut lammonjakohuoneen ja viereisen sii-
vouskomeron kohdalla lattiarakenteisiin ja maaperdan. Tdytta varmuutta ei ole siitd, onko
kaikki saastunut maa-aines poistettu. Tutkimuksen yhteydessa ainakin siivouskomerossa ha-
vaittiin polttoaineperdista hajua, ja on oletettavaa, ettd rakenteissa ja maaperdssa on vield
polttoainejaamia.
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5 Yhteenveto ja kustannusarvio

5.1

Yhteenveto

Rakennuksen kayttotarkoitus viimeisimpana on ollut bingo- ja tanssitilana seka laajennuksessa
on ollut vuokra-asunto. Kiinteistd on nykyadan tyhjillaan heikon sisdilman vuoksi. Tutkimuksessa
tarkastettiin kiinteiston yleiskunto katselmusluontoisesti, jotta rakennuksen korjausvelasta ja
korjaustarpeista saataisiin muodostettua kuva.

Rakennus on rakennettu alun perin 1930-luvulla ja puheenjohtajan kertoman mukaan raken-
nus on aikoinaan siirretty nykyiselle paikalleen, kun alkuperdinen rakennus on palanut. Raken-
nusta on laajennettu 1960-luvulla. Rakennuksen rakennustekniset toteutukset ovat alkuperai-
set.

Alapohjarakenne salissa, salin viereisissa tiloissa, sisdantuloaulassa ja ravintolassa on tuulettu-
va ryomintatilallinen puurakenteinen alapohja ja bingosalissa, keittidssa, lammonjakohuonees-
sa, wc-tiloissa ja siivouskomerossa seka laajennuksessa maanvarainen betoninen kaksoislaatta.

Tuulettuvassa alapohjarakenteessa havaittiin laajoja mikrobivaurioita ja lahovaurioita, minka
seurauksena alapohja on notkahtanut salissa. Alapohjassa maapohja on hienojakoista savea ja
hiekkaa seka tuuletustilan korkeus on matala. Alapohjan palkit ovat hyvin [ahelld markaa maa-
ta, minka vuoksi puuosiin on muodostunut laajoja vaurioita. Alapohjan nykykunto huomioon
ottaen, alapohjan perusteellinen korjaus on ajankohtainen. Remontin yhteydessa rakenne pu-
retaan kauttaaltaan, jotta marka maa saadaan poistettua ja korvattua kapillaarikatkolla. Kanta-
vat palkit uusitaan kokonaan.

Kaksoislaattarakenteisen alapohjan pohjalaatassa havaittiin kohollaan olevaa kosteutta, joka
viittaa maaperastda nousevaan kosteuteen. Todennakoisimmin pohjalaatan alapuolella ei ole
kapillaarikatkoa ja eristetta. Myos lammitysputkistot kulkevat eristetilassa, jotka vuotojen takia
on nykyisellddn asennettu pintaan.

Ulkoseinat ovat alkuperdisessa osassa hirsirunkoiset. Ulkoseinien alaosat ovat paikoin hyvin Ia-
hella maanpinnan tasoa, jolloin roiskevedet ja lumi altistavat alimmat hirret kosteusrasituksel-
le. Syoksytorvien kohdilla havaittiin useissa kohdissa laajempia lahovaurioita hirsirungossa.
Syyta ei kartoituksen yhteydessa saatu selville. Ulkoseinassa havaitut lahovauriot edellyttavat
lahovaurioituneitten hirsien uusimista. Todellinen lahovaurioiden laajuus tarkentuu julkisivun
purkutyon yhteydessa.

Rakennuksen vesikattorakenne on mahdollisesti alkuperdinen tai uusittu 1960-luvulla, kun ra-
kennusta on laajennettu. Konesaumatun peltikaton tekninen kayttdikd on 60 vuotta. Vesikat-
teen alla ei ole aluskatetta ja vesikate on vuotanut laajennusosassa laajemmin. Vesikatteen ika
huomioon ottaen, vesikatteen uusiminen on ajankohtainen.

Rakennuksen lammonsiirtimet, pumput, sadtéventtiilit ja yksikkdsaadin on kayttdikansa paassa
ja uusimistarpeessa. Laajennusosaa (asunto) lukuun ottamatta lampoputkistot, patterit ja pat-
teriventtiilit ja —termostaatit ovat vanhoilta osiltaan lahes kayttoikdansa pdassa ja ne ovat uusi-
mistarpeessa. Uudet putkistot asennetaan pinta-asenteisina.

Kayttovesiputkistoissa on vield kdyttoikaa jaljelld joitain vuosia, mutta mahdollisten merkitta-
vampien rakenteellisten saneerausten ja tilamuutosten yhteydessa ne on suositeltavaa uusia.
Myds vanhat vesikalusteet ovat uusimistarpeessa.
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Alkuperaisen osan olemassa oleva ilmanvaihtoratkaisu ja —jarjestelmat eivat vastaa enaa nyky-
tarpeita ja jarjestelma kokonaisuudessaan on jo kayttoikdansd paassa. llmanvaihtojarjestelma
kokonaisuudessaan on laajamittaisen saneerauksen tarpeessa.

Alkuperdisen osan sahkojarjestelmat (keskukset, sdhkdjohdot ja —kalusteet) ovat ikadntyneita
ja etenkin mikali rakennuksessa tehddaan merkittdvampia saneerauksia ja tilamuutoksia suosi-
tellaan, ettd sahkojarjestelmat saneerataan kokonaisuudessaan. DJ-kopin sdahkokeskuksessa
suojaamattomat sulakepisteet tulee korjata valittomasti (merkittava turvallisuuspuute).

Rakennukseen ei ole tehty asbesti- ja haitta-ainekartoitusta. Silmamaaradisesti tarkasteltuna as-
bestipitoisia materiaaleja on todennakoéisimmin ainakin hovilaatoissa, laattojen kiinnitysliimas-
sa (musta liima), 2. kerrokseen johtavan portaikon levyrakenteissa, putkistojen lampderisteissa
ja laatoituksissa. Muita haitta-aineita ovat todennakdisimmin ainakin lyijypitoiset lattiamaalit ja
pikisivelyjen PAH-yhdisteet. Saatujen tietojen mukaan vanha 6ljysailié on vuotanut lammonja-
kohuoneen ja viereisen siivouskomeron kohdalla lattiarakenteisiin ja maaperaan. Taytta var-
muutta ei ole siitd, onko kaikki saastunut maa-aines poistettu. Tutkimuksen yhteydessa ainakin
siivouskomerossa havaittiin polttoaineperaistda hajua, ja on oletettavaa, ettd rakenteissa ja
maaperassa on vield polttoainejaamia.

Ennen saneeraus- tai purkutoimenpiteisiin ryhtymista onkin tehtava lain mukainen AHA-
kartoitus. Taman perusteella saadaan selvyys asbestista ja muista haitta-aineista seka tarvitta-
vista haitta-ainepuruista.
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5.2 Kustannusarvio

Hinnat sisaltavat alv:n 24%. Kustannusarvio on suuntaavaa antava ja tarkempi hinta maaraytyy
hankesuunnitteluvaiheessa kilpailutuksen kautta. Hinnat perustuvat korjausasteen mukaiseen
kustannusarvioon.

Alkuperaisen osan peruskorjaus:
— Kayttotarkoitus ja tilaratkaisut sdilyvat alkuperaisina. Korjausaste 85-100 %.

— Suunnittelut (asbesti- ja haittakartoitus, hankesuunnittelu, arkkitehtisuunnittelu, RAK-
ja LVIS-suunnittelu)

— Peruskorjaus (rakennustekniikka, lammitysjarjestelmat, kayttovesijarjestelma, ilman-
vaihtojarjestelmat ja sahkojarjestelmat)

— Kustannuksen yhteensa 670 000 € - 790 000 €

Laajennusosan (asunto) purkaminen:

— Purkukustannus 25000 €-30000 €

Kustannukset yhteensa: 695 000 € - 820 000 €
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6 Allekirjoitus ja paivays

Widetek insinéoritoimisto / Wideline Oy vastaa antamastaan lausunnosta konsulttitoiminnan
yleisten sopimusehtojen (KSE 2013) mukaan.

W widetek

INSINOORITOIMISTO

Ylivieskassa 23.11.2021

Widetek Insindoritoimisto

Vel - ™ Tl

Veli-Matti Timlin, RI

il ."II £ L
bW /N

Markku Vuolteenaho, DI
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7 Liitteet

— Liite 1 Pohjapiirustus ja rakenneavaukset 1 sivu

— Liite 2 Julkisivut ja ulkoseindn vauriot 2 sivua
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Pohjapiirustus ja rakenneavaukset Liite 1
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Julkisivut ja ulkoseindn vauriot Liite 2
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1. JOHDANTO

Tyon tarkoituksena oli selvittdé Kauniston aution rakennuksen (Puistokatu 78) mahdollista lepakkopotentiaalia,
eli soveltuuko kohde lepakoiden keséaaikaiseksi lisdantymis- ja levahdyspaikaksi (Kuva 1, Kuva 2). Maastotyd
tehtiin kevattalvella 20.3.2023, joten tdma selvitys ei ole tavanomainen lepakkoselvitys. Selvityksen teki biologi
(FM) Taru Suninen.

Kuva 1. Kohteen ilmakuva. Puistokatu 78 Kauniston tontti rajattu punaisella.
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Kuva 2. Puistokatu 78, Kauniston rakennus.

2. YLEISTA

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot ovat luonnonsuojelulain 38 §:n mukaan rauhoitettuja (LsL 1096/96). Kaikki
lepakkolajimme kuuluvat myds EU:n luontodirektiivin liitteen IV (&) lajeihin, joiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettyd. Suojeltuja ovat lisdantymispaikat, kesa-, kevat-
ja syysaikaiset paivapiilot seka talvehtimispaikat.

Selvityskohteen korkeudella on tavattu Suomen kolmestatoista lepakkolajista ainakin pohjanlepakko
(Epstesicus nilssoni), seké idassa lajiparia viiksi-/isoviiksisiippa (Myotis mystacinus/brandtii), ja vesisiippa
(Myotis daubentonii) (Tidenberg ym. 2019; SYKE 2014).

Suomessa esiintyvat lepakot saalistavat 6isin ja lepaavat paivan suojaisessa paikassa. Paivapiiloiksi sopivat
puunkolot ja rakennukset, jotka sijaitsevat l[&hella ruokailualueita. Vanhat kuusikot, rantametsét ja monipuoliset
kulttuuriympadristét ovat monille lajeille suotuisia elinymparistja. Lepakkonaaraat muodostavat kesaisin
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lisaantymisyhdyskuntia esimerkiksi puunkoloihin tai rakennuksiin, joissa voi olla kymmenia tai satoja yksiloita.
Suomessa lepakot horrostavat loka-marraskuusta huhtikuuhun paikassa, jonka lampdétila pysyy myés talvella
joitain asteita yli +OC puolella.

Suomen vuonna 1999 ratifioima Euroopan lepakoidensuojelusopimus (EUROBATS) velvoittaa osapuolimaita
huolehtimaan lepakoiden suojelusta lainsdadannén kautta sekad lisaamalla tutkimusta ja kartoituksia.
EUROBATS-sopimuksen mukaan lepakoille tarkeita ruokailualueita seka siirtyma- ja muuttoreitteja tulee myos
pyrkia saastamaan.

3. MENETELMAT

Selvitys tehtiin kulkemalla kiinteist6lla olevan rakennuksen ullakkotiloissa, ja etsimalla visuaalisesti lepakoiden
ulosteita tai muita jalkia, jotka voisivat viitata kesaaikaiseen lepakkokoloniaan.

Selvityksen lahtotiedoksi tarkasteltin  Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi tietokannan lepakkohavaintoja
(22.3.2023) Aivan kohteen lahistdlta ei ollut tehty havaintoja lepakoista viimevuosina. Lahimmat havainnot
sijoittuvat useiden kilometrien paédhén kohteesta.

4. TULOKSET

Selvityksessa ei l0ydetty yhtaan lepakoiden ulostetta, tai mitaan jalkia, mika viittaisi lepakoiden lisdantymis-
tai levahdyspaikkaan.

Ullakkotilassa oli paljon vanhaa tavaraa, ja eristys oli toteutettu paaosin purulla (Kuva 3, Kuva 4). Putkia oli
eristetty villalla (Kuva 5). Ullakkotilassa oli koloja ja rakoja ulos, ja rakennus on ollut kylmana jo pidempaan.
Ullakkotilan lampédtila putoaa siis pakkasen puolelle talvisin, mika tarkoittaa, ettei kohde sovellu lepakoiden
talvehtimispaikaksi. Rakennus oli melko huonokuntoinen, ja siina oli selvasti havaittavissa sisailmaongelmia.

Ullakkotiloista |0ytyi hiiren ulosteita, mitk& voi erottaa lepakon ulosteista muun muassa rakenteen ja
koostumuksen perusteella, mutta myds sijainnin ja kasautumisen perusteella. Lepakoiden ulosteissa on
tavallisesti havaittavissa kiiltava kitiinia sisaltavien hydnteisten osia, kun hiiren ulosteet ovat mattapintaisia ja
niissé on usein karvoja. Lepakoiden enemmaén aikaa viettamilla kohteilla lepakoiden ulosteet keraantyvat
tavallisesti kasoiksi, kun taas hiirien ulosteita on yksitellen siella taalla. Kauniston kohteella havaittiin etenkin
villalla eristettyjen putkien luona hiiren ulosteita villojen seassa yksittéisina papanoina.

Epéavarmuustekijoind selvityksessa voidaan pitd& ainoastaan ullakon rakenteiden ja tavaran aiheuttamaa
haastetta liikkua ullakolla. Kuitenkin ullakko ja siten koko rakennuksen lepakoille potentiaaliset osat paastiin
melko luotettavasti kartoittamaan, eikd ole mahdollista, etté& suuria maaria lepakoiden ulosteita olisi jaényt
havaitsematta.
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Kuva 3. Yleisnakymaa ullakolle. Ullakolla oli todella paljon tavaraa, mika vaikeutti liikkumista. Eristys oli pa&osin purua.
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Kuva 4. Yleisnakymaa ullakolla. Ullakolta on suora yhteys ulos katon rakojen kautta. Alareunassa nékyy rakennustarvikkeita.
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Kuva 5. Hiiren ulosteita oli etenkin villojen seassa yksittéisina papanoina siella taalla.

5. JOHTOPAATOKSET

Taman selvityksen perusteella Kauniston rakennuksessa ei ole luonnonsuojelulain mukaisia 49 §:n lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joita koskisi havittdmis- ja heikentéamiskielto. Kohteelle ei tarvitse télléin anoa
ELY-keskukselta lupaa poiketa luontodirektiivin artiklassa 12 ettd luonnonsuojelulain 49.1 8:ssa mainitusta
heikentdmis- ja havittdmiskiellosta, jos rakennus paatetddn purkaa. Konsultin ndkemyksen mukaan
lisaselvityksia lepakoiden esiintymisesta kohteella ei tarvita.
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