Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hallan bioteollisuusalueen asemakaava

Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos kortteleissa 529, 576 ja 577

Hallan bioteollisuusalueen asemakaava koskee Karpalosuon kaupunginosan kiinteistdja 19:99, 23:39, 11:71 ja
osaa kiinteistosta 3:150.

Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos koskee Palomaen kaupunginosan kortteleita 529, 576 ja
577 seka viereisia virkistysalueita.
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Tiedoksi osallisille

Haapajarven kaupungissa on tullut vireille asema-
kaavan laatiminen Karpalosuon kaupunginosaan
Hallankankaan alueelle sekd asemakaavan muu-
toksen laatiminen Ouluntien teollisuusalueelle.

Asemakaavoista on laadittu yhteinen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma, joka on maankaytté- ja ra-
kennuslain 63 §:n mukainen tiedote osallistumis-
ja vuorovaikutusmenettelysta seka vaikutusten ar-
vioinnista asemakaavoituksessa.

Suunnittelualue

Hallan bioteollisuusalueen suunnittelualue sijait-
see Haapajarven keskustaajaman itdpuolella Kar-
palosuon kaupunginosassa. Alue sijoittuu Haapa-
jarvi-Jyvaskyld-radan, Ylivieska-lisalmi-radan ja Py-
hajarventien rajaamalle alueelle ja sen laajuus on
noin 43 ha.

Kuva 1 Hallan bioteollisuusalueen suunnittelualue or-
toilmakuvalla (ilmakuva: Maanmittauslaitos 1/2024)

Ouluntien teollisuusalue sijaitsee Paloméaen kau-
punginosassa Ouluntien ldnsipuolella Viertolanka-
dun varrella. Kaavamuutosalueen koko on noin 21
ha.

Suunnittelualueiden sijainnit on esitetty kansileh-
den kartalla.

Kuva 2 Ouluntien teollisuusalueen suunnittelualue or-
toilmakuvalla (IImakuva: Maanmittauslaitos 1/2024)

Asemakaavan tarkoitus

Kaavahankkeiden tarkoituksena on mahdollistaa
bioteollisuusalueen perustaminen Haapajarvelle
joko Hallan alueelle, Ouluntien teollisuusalueelle
tai molemmille alueille. Hallan asemakaava ja Ou-
luntien teollisuusalueen asemakaavan muutos laa-
ditaan siten, etta kaikki kolme sijaintivaihtoehtoa
ovat mahdollisia.

Hallan bioteollisuusalueen asemakaava ja Oulun-
tien teollisuusalueen asemakaavan muutos laadi-
taan rinnakkain etenevina, mutta erillisina kaava-
prosesseina. Hankkeet liittyvat tiiviisti yhteen,
minka vuoksi tdma osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on hankkeille yhteinen.

Suunnittelun Eihtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maan-
kayttod- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa.
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Haapajarven bioteollisuusalueita koskevat erityi-
sesti seuraavat tavoitteet:

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotalou-
delle seka edistetdadn luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-
Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa Hallan alue on osoitettu seu-
dullisesti merkittavan biojalostamon alueeksi (t-1)
ja Ouluntien teollisuusalue taajamatoimintojen
alueeksi (A). Alueet sijoittuvat lisdksi maaseudun
kehittdmisen kohdealueelle (mk-6).
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Kuva 3 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakunta-
kaavan yhdistelmdkartasta.

Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa on kdynnissa
energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatimi-
nen. Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus

on 19.12.2023 hyvadksynyt energia- ja

ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausun-
toaineiston maankayttd- ja rakennusasetuksen 13
§:n mukaisesti kuultavaksi.

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuk-
sessa suunnittelualueille ei kohdistu muutoksia.
Haapajarven osalta merkittavimmat muutokset
kohdistuvat sahkdverkkoon.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvak-
sytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajdrven
keskustan osayleiskaava 2035.

Yleiskaavassa Ouluntien teollisuusalue on merkitty
teollisuus- ja varastoalueeksi (T), toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon ti-
laa vaativaa erikoistavaran kauppaa (KTY-1) seka
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).

Kuva 4 Ote Haapajdrven keskustan osayleiskaavasta
Ouluntien teollisuusalueella.

Hallan asemakaavoitettava alue on osittain yleis-
kaavan ulkopuolella. Yleiskaavaan siséltyva alue on
merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seka
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Kuva 5 Ote Haapajdrven keskustan osayleiskaavasta
Hallan alueella.

Asemakaava

Ouluntien teollisuusalueella on voimassa
13.10.2009 voimaan tullut asemakaava (kaavatun-
nus 62). Asemakaavassa suunnittelualue on mer-
kitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (T), teollisuusrakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY) sekd energiahuollon alueeksi tai
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(ET/T).

Hallan bioteollisuusalueella ei ole voimassa ase-
makaavaa.

Kuva 6 Ote Ouluntien teollisuusalueen voimassa ole-
vasta asemakaavasta.

YVA-menettely

Haapajdrven Yrityspalvelut Oy on kdynnistanyt
ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA-
menettelyn) Haapajarven bioteollisuusalueesta.
YVA-menettelyssd arvioidaan bioteollisuusalueen
sijoittamisen ja eri tuotantovaihtoehtojen vaiku-
tuksia ymparistoon.

YVA-prosessi ja asemakaavaprosessi ovat erilliset,
mutta ne etenevat rinnakkain. YVA-prosessissa
syntyneita selvityksia ja vaikutusten arviointeja
hyddynnetdan kaavaprosessissa.

Linkki YVA-prosessin nettisivulle.

Arvioitavat vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL9 § ja MRA 1 §)
mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

Lahtokohtana vaikutusten arvioinnille ovat kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja YVA-
selostus. Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen
mukaista tilannetta nykytilaan ja kaavalle asetet-
tuihin tavoitteisiin. Arvioinnit tekee kaavoittaja yh-
teistydssa eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Arvi-
oinnin tulokset esitetdan tiivistetysti asemakaava-
selostuksessa, ja tarpeen mukaan viitataan erilli-
seen YVA-selostukseen.

Kaavaa laadittaessa arvioidaan suunnitelman vai-
kutukset

- |hmisten terveyteen, elinoloihin ja elinym-
paristoon

- Maa-ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja il-
mastoon

- Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

- Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

- Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon

- Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitta-
miseen

- Edella mainittujen tekijoiden keskindisiin
vuorovaikutussuhteisiin
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Vuorovaikutus

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldan.

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tdssa
hankkeessa ovat:

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joi-
den toimialaa asia koskee

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Vaylavirasto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- Haapajarven kaupungin ymparistopalvelut

- Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sahkdyh-
tiot

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset kaavan vireilletulosta, valmisteluai-
neiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta seka kaavan hyvaksymisesta ja voimaantu-
losta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoit-
teessa https://www.haapajarvi.fi/vireilla-olevat-
kaavoitushankkeet, kaupungin virallisella ilmoitus-
taululla sekd Seldnne-lehdessa.

Suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteiston-
omistajille ja asukkaille asemakaavan kdynnistymi-
sesta ja ndhtavilldoloista ilmoitetaan kirjeelld.

Suunnitteluaineistot ovat esilla kunnan verkkosi-
vuilla osoitteessa https://www.haapajarvi.fi/vi-
reilla-olevat-kaavoitushankkeet. Kaava-aineistoi-
hin voi lisdksi tutustua kunnantalolla (kdyntiosoite
Kirkkokatu 2)

Miten voin antaa palautetta suunnitel-
mista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja kaavaluonnoksesta seka muistutuk-

set kaavaehdotuksesta toimitetaan sahkdpostilla
osoitteeseen:

haapajarvi@haapajarvi.fi

tai postiosoitteeseen:

Haapajarven kaupunki
Tekniset palvelut
PL 4, Kirkkokatu 2
85801 Haapajarvi

Esitettyihin mielipiteisiin ja muistutuksiin laaditaan
kirjalliset vastineet, jotka julkaistaan kaavaselos-
tuksen liitteina. Tieto ehdotusvaiheen vastineista
ja kaavan hyvaksymisesta toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa muistutuksen esit-
tdmisen yhteydessa.

Miten kaavatyo etenee?
Vireilletulo 2/2024

Ouluntien asemakaavan muutos ja Hallan bioteol-
lisuusalueen asemakaava tulevat vireille tdman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
ldolon myo6ta. Hallan bioteollisuusalueen asema-
kaavan kaynnistamisestad on padatetty teknisen lau-
takunnan kokouksessa 25.5.2023 § 75 ja Oulun-
tien teollisuusalueen asemakaavan muutoksen
kdynnistamisestd teknisen lautakunnan kokouk-
sessa 14.12.2023 § 148.

Valmisteluvaihe 1-5/2024

Asemakaavatyo kdynnistetddn suunnittelun |ahto-
kohtien selvittamiselld sekd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman laatimisella. Suunnittelun
tausta-aineistona kadytetdaan hankkeen ymparisto-
vaikutusten arviointimenettelyssa syntyvaa YVA-
selostusta.

Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan muun val-
misteluvaiheen aineiston kanssa ndhtaville. Ase-
makaavaluonnos on nahtavilla 30 paivaa, jonka ai-
kana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tyon
lahtokohtiin ja suunnitelmiin seka esittda niihin
muutoksia. Nahtavilldoloaikana jarjestetdan kai-
kille avoin yleisotilaisuus.

Ehdotusvaihe 6-10/2024

Kaavaluonnos tydstetaan osallisilta saadun palaut-
teen perusteella kaavaehdotukseksi. Kaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta nahtavil-
ldoloaikana kirjallisen muistutuksen. Nahtavilldolo-
aikana jarjestetdan tarvittaessa yleisotilaisuus.
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Niille kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille,
joiden kotikunta ei ole Haapajarvi, ilmoitetaan
nahtavillaolosta kirjeella.

Hyvaksymisvaihe 11-12/2024

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Haapajarven
kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta il-
moitetaan MRA 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta va-
littaa hyvaksymispadtoksestad sadadetdaan MRL 191
§:ssd. Valitusaika on 30 vuorokautta.

Aikataulu tarkentuu suunnittelun edetessa.

Yhteystiedot

Kaavahankkeen aikana asiasta kiinnostuneet voi-
vat olla yhteydessa kaupunkiin ja suunnittelijoihin
puhelimitse tai sahkopostitse. Tietoja kaavan ete-
nemisesta ja sisdllostd annetaan koko kaavapro-
sessin ajan. Suunnittelun etenemista voi seurata
Haapajarven kaupungin verkkosivuilta osoitteesta

https://www.haapajarvi.fi/vireilla-olevat-kaavoi-
tushankkeet

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut

Jouni Laajala

tekninen johtaja

s-posti: jouni.laajala@haapajarvi.fi
puh. 044 4456 147

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

Satu Fors

arkkitehti, YKS 583

s-posti: satu.fors@lukkaroinen.fi
puh: 050 368 1673
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