Asemakaavan selostus

Asemakaavan muutos Ronkaalan 1. kaupunginosassa korttelissa 50, tontit 3, 4 ja 6

Selostus liittyy 7.5.2025 pdivattyyn asemakaavaehdotukseen. Asemakaavan muutos koskee Haapajarven kau-
pungin Ronkaalan kapunginosan korttelin 50 tontteja 3, 4 ja 6 seka niihin liittyvia tie- ja katualueita.

LUIKAROINEN
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Asemakaavan muutos Ronkaalan 1. kaupunginosassa korttelissa 50, tontit 3, 4 ja 5

Kaavan laatija

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kirkkokatu 2, 85800 Haapajarvi Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
Jouni Laajala Satu Fors

tekninen johtaja arkkitehti, YKS 583
jouni.laajala@haapajarvi.fi s-posti: satu.fors@lukkaroinen.fi
044 4456 147 puh: 050 368 1673

Hanna Jokela
arkkitehti, YKS 703

Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 12.3.2025. Vireilletulosta on tiedotettu paikallisleh-
dessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivulla.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty teknisessa lautakunnassa x.x.202x §
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa x.x.202x §
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Haapajdrven kaupungin keskustassa, Valtakadun ja Reisjarventien
kiertoliittyman kulmauksessa. Suunnittelualueeseen kuuluu ABC-liikkenneaseman tontti, sen

vieressd sijaitseva rakentamaton tontti ja liikerakentamisen tontti seka pieni osa Valtakadun
tiealueesta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10 700 m?.


mailto:satu.fors@lukkaroinen.fi
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus opaskartalla (ei mittakaavassa)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Asemakaavan muutos Ronkaalan 1. kaupunginosassa korttelissa 50,
tontit 3,4, ja 6. Epédvirallisemmin kaavasta kadytetdan nimeéa ABC-lilkkenneaseman asemakaavan

muutos.

Kiinteistén omistaja KPO-Kiinteistdt Oy on tehnyt aloitteen asemakaavan muutoksesta. Tarkoi-
tuksena on laajentaa nykyisen liikenneaseman toimintaa viereisille tonteille, jotka kiinteiston
omistaja on hankkinut omistukseensa, seka Valtakadun tiealueelle. Tavoitteena on laajentaa

liikenneaseman toimintoja ja pysakdintialueita.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.5

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet (tdydennetdan hyvaksymisvaiheessa)

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Haapajarven ABC-liikkenneaseman tontinkayttdsuunnitelma, Polyplan Oy 2024

Haapajdrven keskustan osayleiskaavan 2035 selvitykset:

Haapajdrven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

Haapajdrven muinaisjaanndsinventointi 2010-2011, Niko Latvakoski 2011
Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-
tointi, Niko Latvakoski 2013

Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriymparistoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Pekka Lukkaroinen Oy, 2013

Maisemaselvitykset Haapajarven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035,
VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy 2011
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Asemakaavan muutos on kdynnistetty teknisen lautakunnan paatoksella 26.09.2024 § 71.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldoloa koskevassa kuulutuksessa 12.3.2025.

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet mielipi-
teiden esittdmista varten nahtavilld 12.3. — 17.4.2025 vélisen ajan (AKL 62 §, MRA 30 §).
Nahtaville asettamisesta on paatetty teknisessa lautakunnassa 10.2.2025 17. Nahtavilldolon
aikana esitettiin mielipiteitd 0 kpl ja saatiin lausuntoja 7 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xx.xx. — xx.xx.202x valisen ajan (Alueiden-
kayttolaki 65 §, MRA 27 §). Ndhtaville asettamisesta on padatetty kunnanhallituksen kokouk-
sessa xx.xx.202x §. Nadhtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x
kpl.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen liikkenneaseman toimintojen ja pysakoin-
tialueen laajentaminen viereiselle korttelialueelle. Lisdksi korttelialuetta laajennetaan Valtaka-
dun tiealueelle, jossa nykydankin on liikenneaseman pysakdinti- ja istutusalueita.

Nykyinen liikkenneaseman tontti on pieni ja pysakdintipaikkoja on niukasti. Kiinteistdn omistaja
on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta, jotta liikenneaseman liikenne- ja pysakointijarjestelyt
voidaan muuttaa toimivammiksi ja liiketoimintaa voidaan paivittaa vastaamaan kysyntaa. Kiin-
teistdn omistaja on laatinut tontinkdyttdsuunnitelman, jossa on esitetty autopesula, polttoai-
neen jakelupiste ja pysakointipaikkoja nykyisen liikenneasemarakennuksen luoteispuolelle.
Lisaksi osa pysdkointipaikoista toteutetaan sahkdautojen latausasemina.
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3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueella sijaitsee Haapajarven ABC:n lilkkenneasema, johon kuuluu liikerakennus,
polttoaineen jakelupiste seka pysakdintialueita. Viereisella kiinteistolld, johon liikkenneaseman
toimintojen on tarkoitus laajentaa, on sijainnut kdytostd poistunut liikerakennus, joka on vast-
ikdan purettu.

Liikkenneasemarakennus on aumakattoinen tiili- ja peltielementeista rakennettu rakennus.
Puistokadun puolella sijaitsevat polttoaineen jakelupisteet, joiden pdalld on katos. Rakennusta
ympéroi laaja asfaltoitu alue, jossa on pysakointipaikkoja seka liikkenneaseman huolto- ja lii-
kennealueita. Asfalttialueen reunoilla on nurmi- ja istutusalueita ja muutamia puita. Valtatien
puolella sijaitsee mainospyloni.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan asfaltoitua tai rakennusten peittdmaa aluetta.
Alueen reunoilla on kapeita nurmialueita, joilla kasvaa muutamia puita ja koristepensaita. Alu-
eella ei ole luontaisesti syntyneita luontotyyppeja, perinnebiotooppeja tai uhanalaisten lajien
elinympéristoja.

Suunnittelualueen tiedossa olevat uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta
15.1.2025. Tietokantaan on tallennettu alueelta havaittuja lintuja yhtena paivana vuonna
2023. Havaituista linnuista punavarpunen on luokiteltu silmallapidettavaksi.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
ABC-liikenneasema on kaupunkikuvallisesti hyvin ndkyvalla paikalla, koska se sijaitsee kaupun-

gin saapumisreittien risteyksessa.

Nakymat ovat pitkia laajan pysdkointialueen lapi, eika katutila rajaudu etenkdan Puistokadun
puolella. Asfalttialueen reunoilla Valtakadun ja Reisjdrventien puolella sijaitsee nurmi- ja istu-
tusalueita sekd muutamia puita.

Kuva 3 Liikenneasema Puistokadulta (Google Maps 2024)

Kuva 4 Liikenneasema Reisjédrventieltd. (Google Maps 2024)

Rakennettu kulttuuriymparistd
Suunnittelualueella ei sijaitse paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparist6ja tai maisema-alueita.

Suunnittelualueen laheisyydessa Puistokadun toisella puolella sijaitsee maakunnallisesti arvo-
kas rakennettu kulttuuriymparistd Haapajarven kauppakatu. Haapajarven Kauppakatu on
edustava ja arvokas esimerkki maaseututaajamille vanhastaan tyypillisista lilkerakennusten
rajaamista kauppakaduista. Kadun varsilla sijaitsevat eri-ikdiset liikerakennukset, asuinraken-
nukset ja julkiset rakennukset muodostavat mittakaavaltaan yhtendisen ja miellyttavan koko-
naisuuden, joka kertoo tarinoita taajaman historiasta ja elinkeinotoiminnan kehittymisesta.

Aluekokonaisuuteen sisaltyvistda maakunnallisesti arvokkaista rakennuksista ldahinna suunnitte-
lualuetta ovat vuonna 1979 rakennettu Haapajarven kaupungintalo, 1950-luvulla rakennettu
Haapajarven lukio seka osoitteessa Kirkkokatu 6 sijaitseva jalleenrakennuskauden asuin- ja lii-
kerakennus.
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SNt

Kuva 5 Maakunnallisesti arvokkaat rakennukset Kirkkokatu 6 ja Haapajérven kaupungintalo.

Kuva 6 Maakunnallisesti arvokas rakennus Haapajdrven lukio.

Palvelut

Liilkenneasema tarjoaa palveluita alueen asukkaille seka ohikulkevalle autoliikenteelle. Liiken-
neasemalla on ravintola sekd pieni paivittaistavarakauppa. Autoilijoille palveluita on tankkauk-
sen lisaksi séhkoauton latauspalvelu ja autopesu seka muita autoilua tukevia palveluita.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne tontille kulkee Puistokadun kautta, jonka molemmin puolin kulkee reunaki-
vella erotettu yhdistetty jalankulun ja polkupyorailyn vayla. Tontille on Puistokadulta talla het-
kella kolme liittymaa, joista kaksi on melko leveita.

Tontilla rakennuksen ymparilla on lilkkenneaseman huoltoliikenteeseen liittyvia toimintoja, eika
niita ole erotettu muusta lilkkenteestd. Asiakaspysakointipaikkoja on rakennuksen ymparilla.
Tontilla ei ole eroteltu jalankulkua ja polkupyordilya ajoneuvoliikenteesta.

3.1.4 Muinaisjdannokset

Haapajarven keskustan muinaisjaannoksia on selvitetty keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuosina 2011-2013. Selvitysten mukaan kaava-alueella ei sijaitse kiinteita
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3.2

muinaisjaannoksia. Muinaisjadnnokset on tarkistettu Museoviraston yllapitdmasta muinais-
jaannosrekisterista 14.1.2025. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaan-
noksia.

3.1.5 Ympadriston hairiotekijat

Melu
Valtioneuvoston paatds melun ohjearvoista (993/1992) ei koske ulkotilojen osalta lilkeraken-
nuksia. Sisatiloissa melutaso ei saa ylittad pdivdaikaan 45 dB.

Vaaralliset kemikaalit
Suunnittelualueella sijaitsee kaytdssa oleva polttoaineen jakeluasema.

3.1.6 Maanomistus

Kaavamuutos alue on KPO-Kiinteistd Oy:n omistuksessa tonttien osalta. Katualueet ovat Haa-
pajarven kaupungin omistuksessa. Tiealueet omistaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista aluei-
denkaytdn suunnittelujarjestelmad. Alueidenkayttolain 22 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamistad. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksid ja verkostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liilkenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmistad. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.
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3.2.2 Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

e 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ympadristoministeriossa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparistd, liikkennejarjestelmat ja logistiikka.

e 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

e 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018, ja sitd koskevat valitukset on hylatty
17.1.2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa on kdynnissa energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laa-
timinen. Vaihemaakuntakaava on etenemassa hyvaksymiskasittelyyn kevaalld 2025. Energia-
ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueelle ei kohdistu muutoksia. Haa-
pajdrven osalta merkittavimmat muutokset kohdistuvat sahkoverkkoon.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle
(C). Alue sijoittuu lisdksi maaseudun kehittamisen kohdealueelle (mk-6).
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Kuva 7 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajar-
ven keskustan osayleiskaava 2035.

Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C) ja sita kiertavat valtatiet, kokoojaka-
dut seka kevyenliikenteen reitit. Kaavamuutosaluetta sivuaa maisemallisesti arvokas alue (ma-
2). Keskustatoimintojen alueelle saa yleiskaavamerkinnan mukaan sijoittaa keskustaan sovel-
tuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistda huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankulku-, pysakointi-, huolto- ja julki-
sen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiottomyyteen. Asemakaavoituk-
sella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja seka kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ym-
pariston laatua. Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta tuotantotoi-
mintaa. Alueella tulee huolehtia viheralueverkoston toimivuudesta. Viheralueista on muodos-
tettava kehamadisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet.
Viheralueet toimivat hulevesien kéasittelyssa.

Huom. Yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen Kalajokilaakson kulttuurimaisema rajausta on muutettu siten, ettd maisema-alue
ei ulotu Haapajarven keskustaan asti

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 26.1.1979 vahvistettu asemakaava.

Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialu-
eeksi (AM) seka asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Valtatiet on kaava-
merkinnalla osoitettu kauttakulku- ja yhdystiealueeksi ndkemaalueineen (LT). Liséksi kaava-
alueeseen kuuluu osa Puistokadun katualueesta.



Asemakaavan muutos Ronkaalan 1. kaupunginosan korttelissa 50, tontit 3, 4 ja 6 15/24

A YO ALN
7 S Yl DEL N — L -
Kuva 9 Ote Haapajérven asemakaavayhdistelmdstd ja kaavamuutosalueen rajaus.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.11.2012. Rakennusjarjestyksen
uudistaminen on kdynnissa ja rakennusjarjestysluonnos on ollut ndhtévilla loppuvuodesta
2024.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolain 54 a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 13.12.2023.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkéayttolain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

4.4

Asemakaavan suunnittelun tarve

KPO-Kiinteistot Oy on hankkinut omistukseensa nykyisen liikenneaseman viereiset tontit ja
sen tavoitteena on laajentaa lilkkenneaseman toimintoja niille. Nykyinen asemakaava ei mah-
dollista liikenneaseman laajentamista, minka vuoksi maanomistaja on hakenut kaupungilta
asemakaavan muutosta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan liikkenneaseman toiminto-
jen laajeneminen ja kehittyminen alueella.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kiinteistén omistaja on tehnyt Haapajarven kaupungille aloitteen asemakaavan muuttami-
sesta. Asemakaavan muutos on kaynnistetty Haapajarven teknisen lautakunnan paatdksellad
26.09.2024 § 71.

Asemakaava laaditaan konsulttityona Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssd. Kaavoitusta ohjaa Haa-
pajarven kaupungin kaavoituksesta vastaava henkilosto.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset, osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Kaavan osalliset ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on
kuvattu asemakaavaselostuksen liitteena olevassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon
myota 12.3.2025. Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin internet-sivulla ja virallisella ilmoitus-
taululla sekd Maaselka-lehdessa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittdvida maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (Alueidenkayttolaki 66 §). Nain
ollen viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on liikenneaseman toimintojen kehittyminen ja laajentaminen, mm.
sahkoauton latauspaikkojen rakentaminen, uuden polttoaineen jakelupisteen sijoittaminen ja
huoltoasemaan liittyvien toimintojen, kuten autopesulan rakentuminen.

Kaupungin tavoitteena on turvallisten liikennejarjestelyjen toteutuminen seka palveluverkos-
ton kehittaminen ja tukeminen. Lisaksi liikenneaseman keskeisen sijainnin takia tavoitteena on
yhteensovittaa huoltoasematoiminnot kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle ja kehittaa alu-
een viherymparistda.
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4.5 Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina 3 ja 4.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
e Hulevesia koskevaa kaavamaardysta on tdydennetty.
Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:

e Taydentyy nahtavilldolon jadlkeen.
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5 Asemakaavan kuvaus

51

5.2

53

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa yhdistetdan korttelin 50 tontit 3, 4 ja 6 ja osoitetaan kokonaisuus

huoltoaseman korttelialueeksi (LH). ABC-liikenneaseman nykyisessa asemakaavassa yleisen
tien alueella sijaitsevat tontin osat liitetddn huoltoaseman korttelialueeseen.

5.11

Huoltoaseman korttelialueen pinta-ala on 8358 m? ja rakennusoikeus 1100 k-m?.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alue Pinta-ala Rakennusoikeus
LT 2275 m? -

LH 8458 m? 2500 k-m?

Yht. 10 733 m? 2500 k-m?

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee ABC-liikenneasema, joka tarjoaa kaupunkilaisille ja ohikulkijoille
tarkeita polttoaineen jakelun ja sdhkdauton latauksen palveluita. Asemakaavan muutoksella
turvataan liikkenneaseman kehittdmismahdollisuudet.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvan kannalta keskeiselld paikalla keskustan sisadantulo-
vaylien risteyksessa. Ympariston laadun kehittamiseksi asemakaavassa annetaan maardyksia
puiden ja pensaiden istuttamisesta tontille. Istutukset lisdavat kaupunkitilan viihtyisyytta ja
varjostavat kesaisin kuumenevia asfalttikenttia.

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Huoltoaseman korttelialue - LH

Huoltoaseman korttelialueen rakennusoikeus on 2500 k-m? ja rakennukset saa toteuttaa yksi-
kerroksisena. Rakentamisalueen raja on asetettu padosin 5 metrin etaisyydelle tontin rajoista,
lukuun ottamatta tontin liikkenneympyrdin puoleista reunaa, jossa rakentamisalueen raja mu-
kailee nykyistd rakennusta. Tontin reunat on merkitty istutettavaksi alueeksi.

5.3.2 Muut alueet

Valtatien suunnittelualueeseen kuuluva osa on merkitty yleisen tien alueeksi (LT). Yleisen tien
alueen rajaus supistuu voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna ja mukailee ABC-liikenne-
aseman nykyisen rakennetun piha-alueen reunaa.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver- | Asemakaavan muutoksella edistetdan kunta-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa laisille valttamattoman huoltoasemapalve-
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin- | lun sdilymista ja kehittymista Haapajarvella.
voimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs- | Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven kes-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka kustaajamassa nykyisen yhdyskuntaraken-
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra- | teen sisalla.

kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va- Suunnittelualueella sijaitseva huoltoasema-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta palvelu on hyvin saavutettavissa erilaisilla
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka- kulkumuodoilla.

velyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal- | Asemakaavan muutoksessa ei oteta kayt-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd | t66n uusia alueita.

ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel- | Asemakaavan muutos ei koske valtakunnalli-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehittd- | sen likkennejdrjestelman kehittamista.

malld ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdyttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-

delle.
Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli- Asemakaavan muutoksessa on huomioitu
sesti merkittavien lilkkenne- ja viestintayh- Valtakadun tiealueen riittava varaus.

teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Huoltoaseman pihatoiminnot vaativat laa-
joja asfaltoituja alueita, joilta muodostuu
paljon hulevesid. Kaavamaarayksessa on oh-
jattu hulevesien viivyttamista ja kasittelya.
Kaavassa madratdan istuttamaan tontille
varjostavia puita, jotka vahentavat piha-alu-
een liikalampenemista.

Ehkdistdan melusta, tarindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Suunnittelualueelle kantautuu liikenneme-
lua ymparoivilta teilta. Alueella oleva toi-
minta on kuitenkin sellaista, ettd melun oh-
jearvoja ei sovelleta piha-alueilla.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vilille jate-
taan riittavan suuri etdisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Huoltoaseman alueella sdilotdan ja kasitel-
|[aan polttoaineita, jotka ovat onnettomuus-
riskejd aiheuttavia aineita. Alueella sijaitsee
nykyisinkin huoltoasema, eika piha-alueen
laajentamisella ole merkittavia vaikutuksia.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Kaava-alueella ei sijaitse ko. toimintoja.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Kaavamuutoksessa ei kasitella ko. asioita.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

sekd luonnonvarat

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei
sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kulttuu-
riymparist6ja tai luonnonperinnén arvoja.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaita alueita
tai ekologisia yhteyksia.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Alueelle ei sijoitu virkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetadn luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamistd. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden seka

Ei koske tatad hanketta.
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saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan- Ei koske tata hanketta.
non ja sen edellyttamien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon Ei koske tatd hanketta.
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparis-
toon. Suunnittelualueen laheisyydessa ei sijaitse asuinalueita. Kaavamuutoksella tuetaan ny-
kyisen huoltoasematoiminnan jatkumista ja kehittamista.

5.4.3 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdviad vaikutuksia maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan
tai ilmastoon. Tontilla muodostuvien hulevesien kasittelya ohjataan kaavamadarayksella.

5.4.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksella on vahaisia positiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska kaa-
vassa edellytetdan lisadmaan puuston maaraa tontilla.

5.4.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alue- tai yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- tai energiatalouteen tai liikkenteeseen. Alueen toiminta jatkuu paaosin nykyisen-
laisena.

5.4.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympa-
ristéon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia kaupunkikuvaan tai maisemaan.

Puuston istuttaminen voi vaikuttaa positiiviesti kaupunkikuvan viihtyisyyteen.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Kauppakadun maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon. ABC-liikenneaseman nykyinen rakennus on tarkoituksena
sailyttaa, minka lisaksi tontille on suunnitelmissa rakentaa pesuhalli. Suunnittelualueen yleis-
ilme liilkenneasemana sailyy nykyisellaan.
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5.5

5.6

Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua ymparoivilta teiltd. Alueen toiminta on kuitenkin

sellaista, ettd valtioneuvoston pdatoksen mukaiset melun ohjearvot eivat koske sen piha-alu-
eita.

Suunnittelualueella sijaitsee polttoaineen jakeluasema, jonka sijainti on tarkoituksena muut-
taa laajenevalla tontilla. Polttoaineen jakeluaseman siirtamisella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia suunnittelualueen ymparistoon. Jakeluaseman toteuttamista ohjaa Haapajarven
kaupungin ymparistdpalvelut, joihin tulee olla yhteydessa hyvissa ajoin ennen nykyisen jakelu-
aseman purkamista ja uuden rakentamista.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnit:

LT

Yleisen tien alue

LH

Huoltoaseman korttelialue

LB BN ]| . .
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

- | Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellisen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

L I Rakennusala.

- I Ohjeellinen rakennusala.

oshlh [stutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

I 4 Pysdkdinnille ja alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
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Asemakaavamaaraykset:

1. Vettd lapdisemattdomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla esimerkiksi viivytys-
painanteiden, -altaiden tai sailididen avulla. Painanteissa, altaissa ja sdilidissa tulee olla suunni-
teltu salaojitus ja ylivuoto. Tarvittaessa tulee asentaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot toiminnan
laadun mukaan. Laajojen asfalttikenttien pintavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta.

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkos-
toon, eika niitd saa johtaa naapurin hulevesijarjestelmaan.

2. Tontin rakentamattomille osille, joita ei kdytetd kulkuteind, pysakdintialueina tms. tulee istut-
taa suurikokoisia puita ja pensaita. Puita tulee istuttaa vahintddn 1 kpl piha-alueen 500 m?
kohti. Puille tulee varata riittava tila puun varttumiselle tdysikasvuiseksi. Ison puun kasvualus-
tan tarve on noin 25 m?,

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimisto ei muutu.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity toteuttamista havainnollistavia suunnitelmia. KPO-Kiinteistot Oy on
teettdnyt alueen kehittdmisesta tontinkayttésuunnitelman, jota on kdytetty kaavan laatimisen
tausta-aineistona.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun kaavan hyvaksymispdatds saa lainvoi-
man. Kaavan toteuttaminen ei vaadi investointeja kunnallistekniikkaan tai katuihin, ja toteut-
tamisaikataulu on maanomistajan paatdsvallassa.

Oulussa 7.5.2025
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
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arkkitehti, YKS 703



