Asemakaavan selostus

Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos kortteleissa 529, 576 ja 577

Selostus liittyy 6.10.2025 paivattyyn asemakaavaluonnokseen. Asemakaavan muutos koskee Palomden kau-
punginosan kortteleita 529, 576, 577 seka niihin liittyviad katu- ja puistoalueita.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

2/41

Kaavan nimi
Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos kortteleissa 529, 576 ja 577

Kaavan laatija

Sanni Leinonen
arkkitehti

Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kirkkokatu 2, 85800 Haapajarvi Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
Jouni Laajala Satu Fors

tekninen johtaja arkkitehti, YKS 583
jouni.laajala@haapajarvi.fi satu.fors@lukkaroinen.fi

044 4456 147 050368 1673

Kaavan vireilletulo

dessd, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Asemakaavan muutos on tullut vireille x.x.202x. Vireilletulosta on tiedotettu paikallisleh-

Kaavan hyviaksyminen

Hyvaksytty teknisessa lautakunnassa x.x.202x §
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa x.x.202x §
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Haapajarven kaupungin keskustaajaman pohjoisosassa Palomaen kaupun-
ginosassa Ouluntien teollisuusalueella. Kaava-alue rajautuu luoteessa metsaan, kaakossa Vier-

tolankatuun, eteldssa Venlankatuun ja lounaassa Voimatiehen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha.
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- Mattila

HAAPAJARVI

Murronniitty

Palomaki

N

Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus taustakartalla. (kartta: Maanmittauslaitos)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos kortteleissa 529, 576 ja 577.
Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa bioteollisuuslaitosten sijoittaminen Ouluntien teolli-
suusalueelle. Nykyisessa asemakaavassa ei ole mahdollistettu vaarallisia kemikaaleja, kuten
biodljya, valmistavien laitosten sijoittamista alueelle.

Kaavaprojektin kanssa rinnakkain laaditaan Hallan bioteollisuusalueen asemakaava.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake (tdydennetddn ehdotusvaiheessa)

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet (tdydennetdan ehdotusvaiheessa)
Liite 4 Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet (tdydennetadn hyviaksymisvaiheessa)
Liite 5 Viranomais-/kaavaneuvotteluiden muistiot

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

e Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushankkeen ymparistovaikutusten arviointioh-
jelma, Macon Oy 2023

e Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushankkeen ymparistdvaikutusten arviointi-
selostus, Macon Oy 2025
o Haapajarven bioteollisuusalueen melumallinnus Macon Oy 2024
o Haapajarven bioteollisuusalueen luontoselvitys, Macon Oy, 2023
o Haapajarven bioteollisuusalueen alustava hulevesisuunnitelma, Macon 2023

e Haapajarven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

e Haapajarven muinaisjadnnosinventointi 2010-2011, Niko Latvakoski 2011

e Haapajarvi, Keskustan osayleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inven-
tointi, Niko Latvakoski 2013

e Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriymparistoselvitys, Arkkitehtitoimisto
Pekka Lukkaroinen Qy, 2013

e Maisemaselvitykset Haapajarven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035,
VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy 2011
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2 Tiivistelmé

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja ndhtavilldolot

Asemakaavan muutos on kdynnistetty teknisen lautakunnan paatoksella 14.12.2023 § 148.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa lehti-ilmoituksessa xx.xx.202x.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville xx.xx.202x. (AKL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
xx.xx.202x — xx.xx.202x valisen ajan (AKL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paa-
tetty teknisessa lautakunnassa x.x.202x §. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteita x kpl
ja saatiin lausuntoja x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx.xx. —xx.xx.202x valisen ajan (AKL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty teknisen lautakunnan kokouksessa
xx.xXx.202x §. Nahtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
teollisuuslaitoksen sijoittaminen Ouluntien teollisuusalueelle. Asemakaavan korttelirakenne ja
kadut sailyvat ennallaan, mutta korttelialueiden kdyttotarkoituksia muutetaan vastaamaan
Haapajarven kaupungin tavoitteita.

Kortteli 529 sailyy ns. kevyemman, ymparistéhairiotd aiheuttamattoman teollisuuden kortteli-
alueena, mutta sille saa lisdksi rakentaa aurinkovoimalan. Kortteliin sijoittuva sahkémuuntamo
on merkitty energiahuollon alueeksi. Korttelin 576 Sepankadun puoleinen osa sailyy ennallaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena, joka on jaettu pienehkdihin tontteihin. Kort-
telin 576 Ahtokujan puoleinen osa muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen. Korttelin 577 eteldosa muutetaan niin ikdan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen. Korttelin 577 pohjoisosa sailyy teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena.
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3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven kaupungin Palomaen kaupunginosassa Ouluntien lansi-
puolella Viertolankadun ja Venlankadun varrella. Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven kes-
kustataajaman pohjoisreunalla. Matkaa Haapajarven keskustaan on noin 2,5 kilometria.

Suunnittelualue on kaavoitettu teollisuusalueeksi, mutta se on vield suurimmaksi osin raken-
tumatonta metsda. Alueen rakennuskanta koostuu muutamista teollisuusrakennuksista. Suun-
nittelualueen lounaiskulmassa on ABO Windin sahkdasema, jonka kautta kulkee 110 kV voima-
linja. Suunnittelualueelle on rakennettu kaksi tonttikatua: Sepankuja ja Ahtokuja.

Suunnittelualueen luoteispuoli on metsaistd, rakentamatonta aluetta. Suunnittelualueen lou-
naispuolella on pientaloja. Léhimmat pientalotontit sijaitsevat noin 20 metrin etaisyydella
kaava-alueen rajasta.

Kuva 2 Kaavamuutosalueen rajaus ortoilmakuvalla, ei mittakaavassa. (IImakuva: Maanmittauslaitos
1/2024)
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3.1.2 Luonnonympadristo

Maisema

Suunnittelualue ei sisélly arvokkaaseen maisema-alueeseen. Valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue Kalajokilaakson viljelymaisemat sijoittuu lahimmilldan noin 1,5 km etaisyydelle
suunnittelualueesta.

Haapajarven keskustaajamaan on laadittu yleiskaavaan liittyva maisemaselvitys vuonna 2011
(Maisemaselvitykset Haapajdrven osayleiskaavan muutokseen ja laajennukseen 2035, VSU
arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy). Selvityksessa on kuvattu Haapajarven maisemara-
kennetta seuraavasti: Loivaa seldnnemaastoa halkoo Kalajoki. Paikoitellen joki rantoineen on
levead ja loiva, paikoitellen kapea ja jyrkkareunainen. Joki muodostaa maisemallisia solmukoh-
tia ja toimii katseenvangitsijana maisemassa. Asutus ja avoimet viljelysmaat ovat sijoittuneet
jokivarteen. Metsaiset ja sulkeutuneet seldnteet ovat ldhes asumattomia.

Suunnittelualue sijoittuu metsaiselle alueelle, ja sen maisematila on luonteeltaan sulkeutunut.
Selvityksen perusteella suunnittelualueen maisemassa ei ole muutoksille herkkia piirteita, ei-
vatka maisemalliset arvot rajoita rakentamista alueella.

VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKAS MAISEMA-
LUE

______________ KESKUSTA

Kuva 3 Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty Haapajérven keskustaajaman maisemarakenne.
Suunnittelualue sijoittuu tummanvihredlle selinnealueelle Ouluntien ldnsipuolelle. (Kartta: VSU arkkiteh-
tuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy)

Kuva 4 Oikeanpuoleisessa kuvassa on esitetty maiseman rakentamiselle asettamia rajoituksia. Suunnit-
telualueelle ei kohdistu rajoituksia. (Kartta: VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy)

Luontotyypit, kasvillisuus ja eldimisto

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2023 (Macon Qy). Selvitykseen kuuluivat
kasvilajistoinventointi, linnusto, liito-orava, viitasammakko, lepakot seka luontotyyppikartoitus
ja puuston arviointi. Luontoselvitys on julkaistu YVA-selostuksen liitteena Ymparistdhallinnon
verkkopalvelussa: https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arvi-
ointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi.
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Luontoselvitysta tdydennetdan linnuston osalta kaavan ehdotusvaiheeseen.

Selvityksen mukaan suunnittelualueen luonnonymparistd on padosin metsda. Ouluntien teolli-
suusalueella kasvavat puulajit ovat manty, kuusi ja koivu. Suunnittelualueen eteldinen puoli on
mustikka-puolukkatyypin kuivahkoa kangasta, jossa valtapuuna on méanty. Alueen pohjoisempi
tihedmmin ojitettu osa on mustikka-puolukkatyypin tuoretta kangasta ja mannyt ovat paaosin
matalia. Alueella ei ole metsalain erityisen arvokkaita elinymparist6ja, luonnonsuojelulain
luontotyyppeja tai vesilakikohteita.

Alueelta ei tehty havaintoja uhanalaisista tai direktiiveilld suojellusta lajeista. Luontoselvityk-
sessa kartoitettiin lepakoille, liito-oraville ja viitasammakoille sopivat elinymparistot. Lepa-
koille tai liito-oraville sopivia elinymparistoja ei 16ytynyt, eika ojissa havaittu viitasammakoita.
Suunnittelualueella ei havaittu metsdkanalintuja. Maastokaynnilla alueelta havaittiin linnuista
peukaloinen, peippo, punakylkirastas, keltasirkku, mustarastas ja kaki.

Suunnittelualueella ei ole Suomen Lajitietokeskuksen rekisterissa olevia uhanalaisten tai muu-
ten harvinaisten lajien esiintymia.

Kuva 5 Valokuva suunnittelualueelta Ahtokujan kohdalta tammikuussa 2024.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai -kohteita. Noin kilometrin padssa suun-

nittelualueesta pohjoiseen sijaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva Sauviinmaen lehtojen-
suojelualue. Suunnittelualueen vieresta kulkee ulkoilureitti Sauviinmaen suojelualueelle. Ul-
koilureitin maisema-arvot tulee ottaa suunnittelussa huomioon, silla reitti kulkee juuri hanke-
alueen pohjoiskulmaa sivuten.

Maapera ja happamat sulfaattimaat
Maaperaltdan Ouluntien teollisuusalue on hienoainesmoreenia seka pinta- etta pohjamaan
osalta. Alue on topografialtaan melko tasaista ja maanpinta on noin tasolla +105...110 mpy.
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GTK:n paikkatietoaineiston mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys
suunnittelualueella on pieni tai hyvin pieni. Suunnittelualueen ldheisyydessa on kartoituspiste,
jossa ei ole todettu hapanta sulfaattimaata.

Vesist6t ja vesitalous

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse vesistoja. Kalajoen vesistoon kuuluva Haa-
pajarvi sijaitsee noin 1,7 kilometria alueen lansipuolella. Suunnittelualueella on kaupungin hu-
levesiverkosto. Rakentamattomat alueet ovat ojitettua metsaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualue on p&ddosin rakentamaton. Alueen rakennettu ymparistd koostuu muutamista
teollisuusrakennuksista ja niiden yhteydessa olevista varastointialueista. Suunnittelualueelle
tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Asiattomilta —
paasy kiellotty G

i oy o 2, > o W
o . v Lo
— s

Kuva 6 JR-Wood Oy:n péddrakennus on satulakattoinen ja sen julkisivuvérit ovat luonnonvalkoinen, tum-
manharmaa ja vihred.
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Kuva 7 Sepéinkujan pddtteend sijaitseva rakennus on laatikkomainen. Sen julkisivuvdrit ovat harmaa ja
keltainen. Piha-alue on aidattu.

Muinaisjdannokset

Haapajarven keskustan muinaisjadnnoksia on selvitetty keskustan osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuosina 2011-2013. Selvityksen mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu muinaisjaan-
noksia. Muinaisjaannokset on lisdksi tarkistettu Museoviraston yllapitdmastad muinaisjaannos-
rekisteristd 5.2.2024. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Asuminen

Suunnittelualueen lounaispuolella Venlankadun varrella sijaitsee omakotitalovaltainen asuin-
alue. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 70 metrin etaisyydelld suunnittelualueen
rajasta. Suunnittelualueen laheisyyteen on asemakaavoitettu melko runsaasti asuintontteja,
jotka eivat ole rakentuneet.

TyOpaikat ja palvelut
Suunnittelualueella sijaitsee kaksi yritysta; Sisa- ja ulkoverhoustuotteisiin keskittynyt JR-Wood
Oy sekd klapikoneita valmistava Regon Oy.

Haapajarven keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat noin 2 kilometrin etaisyydelld suun-
nittelualueesta.

Liikenne

Ouluntien teollisuusalueen kokoojakatu on Viertolantie, joka liittyy Ouluntiehen (kantatie 58)
pohjoisesta suoraan ja eteldsta Venlankadun kautta. Suunnittelualueella on kaksi tonttikatua,
Sepénkuja ja Ahtokuja. Venlankadun pohjoispuolella kulkee erillinen jalankulku- ja polkupy6-
railyvayld, mutta teollisuusalueella kaikki liikenne kulkee ajoradalla.

Ouluntien ja Venlankadun liittymasta pohjoiseen Ouluntien keskimaarainen vuorokausilii-
kenne on ollut vuonna 2022 noin 1228 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista raskaita ajoneuvoja
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oli 153. Samasta liittymastd eteldan suuntautuvalla tieosuudella vastaavat luvut ovat 2901 ajo-
neuvoa ja 300 raskasta ajoneuvoa. Ouluntien nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on
80 km/h.

Kuva 8 Viertolantien liittymé Ouluntielle suunnittelualueen pohjoisosassa.

Kuva 9 Suunnittelualueen eteldosassa Viertolantie liittyy Ouluntiehen Venlankadun kautta.
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3.2

3.1.4 Ympariston hairictekijat

Ouluntieltd kantautuu liikennemelua suunnittelualueelle. Suunnittelun kohteena on teolli-
suusalue, jolla ei sovelleta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisia melun ohjearvoja.

Teollisuusalueen nykyiset toiminnot eivat aiheuta ymparistomelua.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain Haapajarven kaupungin omistuksessa ja osittain yksityisessa omis-
tuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujdrjestelmaa. AKL 25 §:ssd edellytetadn valtakunnallisten alu-
eidenkayttétavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetaan niiden toteuttamista aluei-
denkaytdn suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen likkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.
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Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava seka
energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava.

e 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ympaéristoministeritssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparisto, lilkkennejarjestelmat ja logistiikka.

e 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkdsittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

e 3.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018, ja sitd koskevat valitukset on hylatty
17.1.2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet, Oulun seudun lilkkenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset seka muut tarvittavat paivitykset.
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e Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty 27.5.2025.
Maakuntavaltuusto on paatdksellaan 18.8.2025 maardnnyt vaihemaakuntakaavan voi-
maan ilman lainvoimaa (alueidenkayttolaki AKL 201 §). lImastovaihemaakuntakaavan
padteemat ovat: Aluerakenne ja saavutettavuus, liikennejarjestelma ja logistiikka-alu-
eet, energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden
tarkastelu sekd energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun ja ilmasto-
vaikutusten arviointi

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Ouluntien teollisuusalue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Alue sijoittuu lisdksi maaseudun kehittamisen kohdealueelle (mk-6).

KR-J

b, 3 LY
et 11/
dl (8ksaya /-
SN

. — A

Kuva 10 Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdistelmékartasta.
Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

mk
MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparis-
toon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyo-
hykkeilld on tarvetta kehittaa kuntien yhteisty6lla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.
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Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetaan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitetta-
essa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritdan tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti
jokimaiseman arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ymparis-
ton kestavaan kayttéon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesistdon vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat
rajoitukset rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentdvat suunnittelumaardykset, Kalajokilaakso:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota Kalajoen ve-
denlaadun parantamiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympadriston laatuun ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistad hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvdan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyordilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistdon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan aari-ilmioiden vaikutuksiin.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajar-
ven keskustan osayleiskaava 2035. Yleiskaavassa Ouluntien teollisuusalue on merkitty teolli-
suus- ja varastoalueeksi (T), toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativaa erikoistavaran kauppaa (KTY-1) seka yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Yleis-
kaavassa ei ole T/kem-merkintaa.
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Kuva 11 Ote Haapajdrven keskustan osayleiskaavasta Ouluntien teollisuusalueella.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alueella tulee varautua tonttikohtaiseen hulevesien kasittelyyn ja viivyttamiseen.

TOIMITILARAKENNUSTNE KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA PALION TILAA VAATI-
VAA ERIKOISTAVARAN KAUPPAA

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympaéristéon kohtuu-
tonta melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa ja siihen liittyvalle varastoinnille.
Alueelle saa sijoittaa myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja,
yksikén koko saa olla enintddn 5000 kem?. Lisdksi alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoi-
tusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueella tulee varautua
tonttikohtaiseen hulevesien kasittelyyn ja viivyttamiseen.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

JOHTO TAI LINJA
Voimalinja 400 kV ja 110 kV seka linjan suojavydhyke.
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3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 17.4.1997 ja 13.10.2009 voimaan tulleet asemakaavat (kaa-
vatunnukset 42 ja 62). Asemakaavassa suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi (T), teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympadristd asettaa toi-
minnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), energiahuollon alueeksi tai teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (EN/T), katualueeksi seka puistoksi (VP).

Tarkempia tietoja alueella voimassa olevasta asemakaavasta on Haapajarven kaupungin inter-
net-sivulla: https://www.haapajarvi.fi/kartat

7

Kuva 12 Ote Haapajdrven asemakaavayhdistelmdstd.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2013. Rakennusjarjestyksen
uusiminen on vireilla.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkaytt6lain 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkayttolain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen taustalla on Haapajarven kaupungin, Haapajarven yrityspalveluiden
ja Nihak ry:n tavoite bioteollisuusalueen rakentamisesta Haapajarven kaupunkiin. Bioteolli-
suusalueen sijoittamiselle on Haapajarvella kaksi vaihtoehtoa, joista toinen on Ouluntien teol-
lisuusalue. Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista bioteollisuuslaitoksen rakentamista alu-
eelle, minkd vuoksi on kdynnistetty kaavamuutos.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos Paloméen 5. kaupunginosan kortteleissa 529, 576 ja 577 on kaynnis-
tetty Haapajarven kaupungin teknisen lautakunnan paatoksella 14.12.2023 § 148.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haa-
pajarven kaupungin kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssd hankkeessa ovat:

e Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Haapajarven kaupungin ymparistopalvelut

e Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkoyhtiot

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon myota. Vi-
reilletulosta on ilmoitettu paikallislendessa ja kaupungin internet-sivulla xx.xx.2024.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutoksella ja sen mahdollistamalla bioteollisuus-
alueen rakentamisella on merkittavia ymparistovaikutuksia, minka vuoksi tiedottamisella ja
vuorovaikutuksella osallisten kanssa on hankkeessa tavanomaista kaavahanketta suurempi
rooli. Kaavan kanssa yhta aikaa on meneillddn Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushank-
keen ymparistovaikutusten arviointimenettely (YVA-menettely). YVA-menettelylld ja asema-
kaavaprosessilla on omat, eri lakeihin perustuvat kuulemismenettelynsa, mika saattaa aiheut-
taa sekaannusta osallisten nakdkulmasta. Osallisten tulee siis antaa erilliset mielipiteet YVA-
selostukseen ja asemakaavaan, vaikkakin YVA-selostuksesta saadut kannanotot ovat kaavoitta-
jan kaytettavissa.
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4.4

YVA-menettely Asemakaavan muutos

Laki ympaéristovaikutusten Alueidenkayttélaki
arviointimenettelysta

F 3
Y

Alueidenkaytén

Toiminnan sijoittamisen jarjestdminen ja
edellytykset rakentamisen ohjaus
Ympaéristolupa Rakentamislupa
Ympéristénsuojelulaki Rakentamislaki

Toiminnan Rakennusten rakentaminen
ymparistévaikutusten

hallinta

Kuva 13 YVA-menettely ja asemakaavan muutos etenevdt osin rinnakkain, mutta ovat molemmat omia,
eri lakeihin perustuvia prosessejaan. YVA-menettely on ympdristéluvan ldhtékohta, ja asemakaavan
perusteella voidaan myéntdd rakentamislupa.

Kaavahankkeen osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

4.3.4 \Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana viranomaisneuvotteluiden, ty6-
neuvotteluiden ja lausuntojen kautta. Viranomaisneuvottelut pidetddn ennen kaavaluonnok-
sen nahtaville asettamista ja tarvittaessa viela ehdotusvaiheessa. Tyoneuvotteluita pidetaan

tarpeen mukaan. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Illmastotavoitteet

Kansallisen ilmasto- ja energiastrategian tavoitteena on hiilineutraali Suomi 2035.

Hallan bioteollisuushankkeeseen liittyy erityisesti Suomen biotalousstrategia, joka tdhtaa bio-
talouden arvonlisdn kaksinkertaistamiseen ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kesta-
valla tavalla ja siten, ettd Suomi on ilmastoneutraali vuonna 2035. Kansallisen biotalousstrate-
gian tavoitteena on luoda uutta talouskasvua ja uusia tydpaikkoja biotalouden lilketoiminnan
kasvulla seka korkean arvonlisan tuotteilla ja palveluilla, turvaten samalla luonnon ekosystee-
mien toimintaedellytykset. Strategian johtoajatuksena on, ettd Suomessa luodaan kilpailuky-
kyisid ja kestéavia biotalouden ratkaisuja maailmanlaajuisiin ongelmiin ja synnytetaan seka koti-
maahan etta kansainvalisille markkinoille uutta liiketoimintaa, joka tuo hyvinvointia koko Suo-
melle.

Pohjois-Pohjanmaan ilmastotiekartan mukaan alykas bio- ja kiertotalous toimii maakunnan
ilmastotyon perustana ja on yksi sen seitsemasta karkiteemasta. Bio- ja kiertotalouden
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4.5

4.6

edistamisen yhtena toimenpiteend on puuntuotannon ja -jalostuksen arvoketjun uudistami-
nen ja puun kokonaisvaltainen hyédyntaminen.

Haapajarven kaupunki kuuluu ilmastonmuutoksen hillinnan edelldkavijoiden Hinku-verkos-
toon. Hinku-kunnat ovat sitoutuneet vahentdamaan kayttdperusteisia kasvihnuonekaasupaasto-
jaan 80 prosenttia 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta.

4.4.2 Kaupungin tavoitteet

Haapajarven kaupungin tavoitteena on mahdollistaa bioteollisuusalueen rakentuminen kau-
punkiin. Seudullisesti merkittava bioteollisuusalue toisi kaupunkiin tydpaikkoja ja elinvoimaa,
ja toisaalta bioteollisuus auttaisi kaupunkia sen ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Bioteolli-
suudesta voi aiheutua lahialueille ymparistévaikutuksia, minka vuoksi kaupungin tavoitteena
on bioteollisuusalueen sijoittaminen sellaiselle alueelle, jossa vaikutukset ympardiviin toimin-
toihin ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Kuusi alueen kuntaa (Haapajarvi, Karsamaki, Nivala, Pyhajarvi, Reisjarvi ja Sievi), Pohjois-Poh-
janmaan liitto ja monet kuntien alueella toimivat energia- ja teollisuusyritykset ovat julkaisseet
6.2.2024 yhteisen kannanoton alueen vetyputkilinjauksesta. Kuntien alueilla on kdaynnissa pal-
jon tuulivoimahankkeita ja maatuulivoimatuotanto on alueella tiheda ennestdan, ja siksi alu-
eella nahdaan olevan merkittdva energiansiirron tarve. Mikali vetyputkilinja rakennetaan, bio-
teollisuusaluehanke voisi sijaita linjan varrella.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ouluntien kaavamuutoksen suunnittelussa ei ole tehty vaihtoehtotarkastelua, vaan kaavarat-
kaisu perustuu nykyisen, voimassa olevan asemakaavan paivittamiseen.

Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina 3 ja 4.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
e Tdydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
e Tdydentyy hyvaksymisvaiheessa

Kaavaehdotukseen nadhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkitta-
via, eikd kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.



Kaavaselostus, Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutos kortteleissa 529, 576 ja 577

23/41

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2

Kortteli 529 sailyy ns. kevyemman, ymparistohairiotd aiheuttamattoman teollisuuden kortteli-
alueena, mutta sille saa lisdksi rakentaa aurinkovoimalan (TY-1). Kortteliin sijoittuva sahko-
muuntamo on merkitty energiahuollon alueeksi (EN). Korttelin 576 tontit 1-4 sailyvat ennal-
laan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T). Korttelin 576 tontti 5 muutetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Korttelin 577 tontit 1 ja 2 muute-
taan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaaralli-
sia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Korttelin 577 tontti 3 sailyy teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T). Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuva puis-
tokaistale on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja sille on merkitty olemassa olevat sahkélin-
jat.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksessa korttelialueiden rajat ja rakentamisen tehokkuus sailyvat nykyisellaan,
mutta alueiden kayttotarkoitukset muuttuvat. Kaavaluonnoksen mitoitustiedot on esitetty
seuraavassa taulukossa.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Alue Pinta-ala Pinta-alan muu- | Rakennusoikeus | Rakennusoikeu-
tos den muutos

T 40 369 m? - 76209 m? 16 148 k-m? - 30483 k-m?

TY - -72 796 m? - -29 118 k-m?

TY-1 70617 m? +70617 m? 28 247 k-m? +28 247 k-m?

T/kem 81397 m? +81397 m? 32 559 k-m? +32 559 k-m?

VP - -6 265 m?

VL 6265 m? +6 265 m?

EN 2179 m? +2179 m?

EN/T - -5188 m? - -2 075 k-m?

katu 8 088 m? 0

Yht. 208915 m? - - 870 k-m?

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu teollisuus- ja tydpaikkatoimintoja, jotka hyodyntavat tarvittavilta
osin Haapajarven kaupungin nykyisia palveluita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa suunnitellaan teollisuusaluetta Haapajarven taajaman reuna-alueelle, minka
vuoksi ympariston laadulle ei ole asetettu merkittavia tavoitteita. Teollisuusalue nakyy Oulun-
tielle ja Venlantielle, minka vuoksi alueen siisti yleisilme tukee laadukasta taajamakuvaa.
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53

54

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue - T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille voi sijoittaa monipuolisesti erilaisia teolli-
suustoimintoja ja varastoja. T-tonttien rakentamistehokkuus on e=0,40 ja suurin sallittu ker-
rosluku Il. Korttelialueiden reunoille on jatetty istutettavan alueen vydhyke.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéarist6 asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa aurinkovoimalan — TY-1

TY-korttelialue sijaitsee ldhelld asutusta, minka vuoksi alueelle saa sijoittaa vain sellaista teolli-
suustoimintaa, joka ei aiheuta haitallisia ymparistdvaikutuksia, kuten melua, tarinaa tai ilman
pilaantumista. Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna korttelialueella on mahdollistettu
aurinkovoimaloiden rakentaminen. TY-tontin rakentamistehokkuus on e=0,40 ja suurin sallittu
kerrosluku Il. Korttelialueen reunoille on jatetty istutettavan alueen vydhyke.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaaralli-
sia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen — T/kem

T/kem-merkintd mahdollistaa ymparistolle tai terveydelle vaarallisia kemikaaleja kasittelevan
tai varastoivan laitoksen rakentamisen. T/kem-korttelialueen sijoittuvat kaava-alueen keskelle
noin 450 metrin etaisyydelle lahimmista asuinrakennuksista. T/kem-tonttien rakentamistehok-
kuus on €=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Korttelialueiden reunoille on jatetty istutettavan
alueen vydhyke.

T/kem-korttelialueille sijoittuvien toimintojen onnettomuusvaikutusten ulottumista lahialu-
eille rajataan kaavamaaraykselld nro 5.
5.3.2 Muut alueet

Korttelissa 529 sijaitseva sahkdasema on osoitettu energiahuollon alueeksi (EN) ja sille on
osoitettu ajoyhteys tontin 1 reunaa pitkin. Suunnittelualueen lounaisreunassa sijaitseva puis-
tokaistale on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavamuutosalueella sijaitsevat kadut on osoi-
tettu ajantasakaavan mukaisina.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
ASEMAKAAVAMERKINNAT:

T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

TY-1

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisiad vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa aurinkovoimalan.

T/kem

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkit-
tdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Lahivirkistysalue.

V8K
e

Energiahuollon alue.
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[__E el | . .
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero

6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

SEPANK . . . . . . .
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Il . ) . .
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

e=0,40 . o
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
I i
L — . I Rakennusala.
== 1

e | Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla oleva puusto tulee sailyttaa ja tdydentaa.

R | Ohjeellinen aurinkovoimaloille varattu alueen osa.

Katu.

————————— Ajoyhteys.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

————————— Johtoa varten varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Kaava-alueella tulee ehkdistd hulevesien muodostumista suosimalla vetta lapaisevia
pintoja, kasvillisuusalueita ja viherkattoja.

2. Katualueiden hulevedet tulee johtaa viheralueiden tai biosuodatuspainanteiden
kautta.

3. Vettd lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla esimerkiksi
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen avulla. Painanteissa, altaissa ja sailidissé
tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Tarvittaessa tulee asentaa hiekan- ja
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oljynerotuskaivot toiminnan laadun mukaan. Laajojen asfalttikenttien pintavedet tu-
lee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta.

4. Melun osalta rakennusten sisalla tulee huolehtia siitd, ettd saavutetaan Valtioneuvos-
ton paatoksen (VNp 993/1992) mukainen toimistohuoneiden paivamelun ohjearvo 45
dB.

5. T/kem-korttelialueilla toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on huomioitava,
ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset eivat aiheuta vaaraa asutukselle, lahialu-
eella tyoskenteleville tai muille nykyisille 1ahiymparistdn toiminnoille.

5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa alueen nykyinen nimistd sailyy.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1

Ouluntien teollisuusalueen asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi perustuu pitkalti
Haapajarven bioteollisuusalueen rakennushankkeen YVA-selostukseen (Macon Oy, 2025). Vai-
kutusten arvioinnin pohjana on YVA-menettelyn mukainen sijaintivaihtoehto VE1 sekd tuotan-
tovaihtoehdot VEA, VEB ja VEC.

e VE1A Biodljyn tuotanto (lopputuotetta 50 000 t/v)

e VE1B Bio6ljyn tuotanto (lopputuotetta 50 000 t/v) ja sen jatkojalostus

e VEI1C Yhdistetty biodljyn ja biohiilen tuotanto, jossa lopputuotteina syntyy biohiiltd
58 000 t/v ja vaihtelevia maaria biodljya

Asemakaava ei ota kantaa eri tuotantovaihtoihin, vaan mahdollistaa niiden kaikkien toteutta-
misen. YVA-selostuksen vaikutusten arviointi koskee padasiassa kaava-alueelle sijoittuvaa bio-
teollisuuslaitosta, mutta arvioinnissa huomioidaan myds bioteollisuuden yhteisvaikutukset
alueella sijaitsevien muiden teollisuustoimintojen kanssa.

Kaavaselostuksessa esitetddn vaikutusten arviointi tiivistetyssd muodossa erityisesti maankay-
tosta johtuvat vaikutuksiin keskittyen.

YVA-arviointiselostuksen tarkempaan vaikutusten arviointiin voi tutustua Ymparistdhallinnon
verkkopalvelussa osoitteessa https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaiku-
tusten-arviointi/haapajarven-bioteollisuusalue-haapajarvi

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Alla olevaan taulukkoon on koottu hankkeen kannalta merkityksellisen valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ja arvioitu asemakaavan suhdetta niihin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetddn koko maan monikeskuksista, ver- | Asemakaavalla tuetaan Haapajarven kau-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa pungin elinvoimaa ja vahvuuksien hyodynta-
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin- | mista seka luodaan edellytyksia elinkeino- ja
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo- | yritystoiminnan kehittamiselle.

daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs- | Suunnittelualue sijoittuu nykyisen taajama-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka rakenteen yhteyteen, olemassa olevien lii-
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra- | kennevaylien yhteyteen.

kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja va- Alueelle sijoittuu tydpaikkoja, jotka ovat par-
paa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta haiten saavutettavissa henkil6autolla. Alu-
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka- eelle on kohtuulliset jalankulku- ja pyoraily-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka yhteydet keskustan katuverkkoa pitkin.

viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.
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Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavalla muodostuu uusi tydpaikka-
alue, joka ei ole erityisen hyvin kdvelyn, pyo-
railyn tai joukkoliikenteen saavutettavissa.
Alueelle suunnitellun bioteollisuuslaitoksen
on hyva sijoittua hieman etdammalle vaiku-
tuksille herkistad toiminnoista, mika aiheut-
taa sen, ettd alue on hyvin saavutettavissa
[ahinna autolla.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malld ensisijaisesti olemassa olevia lilken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikkennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdyttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Hankkeella ei ole vaikutuksia valtakunnalli-
siin liikennejarjestelmiin.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Suunnittelualue ei sijaitse tulvariskialueella.
Rankkasateisiin on varauduttu antamalla
madrayksid hulevesien muodostumisen eh-
kdisemista ja hulevesien kasittelysta.

Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Kaava-alueelle sijoittuvan bioteollisuuslai-
toksen ymparistovaikutuksia on arvioitu eril-
lisessa YVA-prosessissa. Teollisuustoiminnot
aiheuttavat alueella melua ja polyamista.
Ymparistéhaitat on otettu huomioon suun-
nittelussa ja niiden leviamista ympardiville
alueille pyritddn ehkaisemaan.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
tdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle voi sijoittua haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavia toimintoja (T/kem). Suunnittelu-
alue sijoittuu Haapajadrven taajaman reuna-
alueelle, jossa vaikutuksille herkat kohteet
sijoittuvat [ahimmillddn noin 450 metrin
etaisyydelle riskejad aiheuttavista toimin-
noista. Riskeja ja vaikutuksia on arvioitu eril-
lisessa YVA-prosessissa.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Asemakaavan T/kem-korttelialueelle voi si-
joittua suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia
laitoksia. YVA-prosessissa on arvioitu biote-
ollisuuslaitoksen sijoittamista alueelle, ja
YVA-selostuksessa todetaan, etta bioteolli-
suuslaitoksen riskit ovat maltillisia. Jos
T/kem-alueelle sijoittuu toisenlaista suuron-
nettomuusvaaraa aiheuttavaa toimintaa,
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tulee toiminnan vaikutukset ja riskit arvioida
uudestaan.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisia ar-
voja eikd asemakaavalla ole vaikutuksia Haa-
pajarvelld sijaitseville valtakunnallisesti
avokkaille kulttuuriympadristoille tai luonnon-
kohteille.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaita alueita.
Luonnon monimuotoisuus toki viahenee
hankkeen toteuttamisen myotd, kun metsia
hakataan rakentamisen tielta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Asemakaavalla luodaan edellytyksia bio- ja
kiertotaloudelle mahdollistamalla mm. saha-
teollisuuden sivuvirtoja hyddyntavan biote-
ollisuuslaitoksen rakentaminen alueelle.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Hanke edistda kokonaisuudessaan valtakun-
nallista energiastrategiaa, jonka tavoitteena
on likkenteen paastojen vahentdminen. Kaa-
van mahdollistama biodljyn tuotanto vastaa
tdhan tavoitteeseen. TY-korttelialueelle
mahdollistetaan aurinkovoimalan rakenta-
minen.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytavia.

Alueen lapi kulkevat voimajohdot on mer-
kitty asemakaavaan.

Sosiaalisia vaikutuksia ovat terveysvaikutukset,

6.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdéon

vaikutukset asumiseen ja viihtyvyyteen seka

vaikutukset lilkkumiseen ja virkistyskayttoon. Ihmisten elinoloihin, viihtyisyyteen ja terveyteen
vaikuttavat esimerkiksi ilman laatu ja melu. Vaikutuksille herkkia kohteita ovat esimerkiksi pai-
vakodit, leikkipuistot, alakoulut, idkkdiden asuinpalveluyksikot ja sairaalat. Ouluntien teolli-
suusalueen lahistolla sijaitsee useita vaikutuksille herkkid kohteita:

e Ldhimmat asuinrakennukset 70 metria

kaava-alueen rajasta (noin 500 metria T/kem-

korttelialueen rajasta), Pihkapolun varrella

metrid T/kem-korttelialueen rajasta

Paivakoti Jukola ja Jukolan leikkipuisto n. 400 metrid kaava-alueen rajasta (noin 800
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e Sauvi-Someron ulkoilureitti 5-45 metria T/kem-korttelialueen rajasta

Lahin asutus

Sauvi-Someron ulkoilureitti

%5 %Lﬁhin asutus
(O Haapajirven koirapuisto

O Paivikoti Jukola
O Jukolan leikkipuisto

Lahin asutus

©)

. Lahin asutus
Lahin asutus ©)

°~o HAAPAJARVI
Q Haapajarven palvelukoti o "

Palomaki
i\ 4
Kuva 14 Karttaan on merkitty bioteollisuuslaitoksen sijainti punaisella rajauksella ja IGhimmdt vaikutuk-
sille herkdt kohteet keltaisilla ympyréilld. (kartta: Macon Oy)

Teollisuusalueen rakentamisaikana aiheutuu melu- ja liikkennevaikutuksia asumiselle ja virkis-
tyskaytolle. Bioteollisuuslaitoksen rakennusaika ja ylosajovaihe kestdvat yhteensa vahintdan
vuoden.

Bioteollisuuslaitoksen toiminnan aikaisista vaikutuksista merkittavimpia ovat asukkaiden koke-
mat mahdolliset negatiiviset muutokset esimerkiksi melun, hajun tai pélydmisen muodossa.
Tehtyjen vaikutusarviointien (muun muassa melu, haju) perusteella hankkeella ei arvioida ole-
van terveysvaikutuksia laitoksen normaalitilanteessa. Onnettomuustilanteissa bioteollisuuslai-
toksen sijainti ja tontin koko mahdollistaa ldhialueen asukkaille haitallisten terveysvaikutusten
(lampo-/paineaallot ja haitallisten kemikaalien leviaminen) ehkaisyn.

Hankkeesta voi aiheutua vaikutuksia viihtyvyyteen. Biohiilen tuotannossa mahdollisissa hairio-
tilanteissa lahialueilla saattaa olla havaittavissa hajua, mutta tilanteiden ei arvioida toistuvan
usein eikd jatkuvan pitkdan. Liikenne lisddntyy kaava-alueen lahistolla ja Haapajarven keskus-
tassa raaka-ainekuljetusten ja valmiiden tuotteiden kuljetusten takia. Ouluntien teollisuusalu-
een vierestd kulkevalla Sauvi-Someron ulkoilureitilld voi esiintya virkistyskayttoa haittaavaa
melua ja polydmista.

Bioteollisuusalueen toiminnasta ei arvioida aiheutuvan merkittavaa haittaa lahimmalle asutuk-
selle. Asemakaavassa asuinaluetta lahinnd oleva kortteli 529 on osoitettu TY-merkinnalla teol-
lisuus- ja varastoalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. T- ja
T/kem-korttelialueet sijoittuvat ldhimmilladn noin 350 metrin etdisyydelle ldhimmista asun-
noista. Tehtyjen selvitysten perusteella hankkeesta ei aiheudu vaikutuksia ldhialueen maan-
kaytolle. Hankkeesta ei aiheudu alueiden maankayttda rajoittavia vaikutuksia naapurikiinteis-
toille eikd 1ahimmille vakituisesti kaytetyille asuinkiinteistaille.
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6.3

6.4

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Hulevedet

Rakentamisaikana maan pintakerrosten kasittely, massan vaihto ja rakennustyot voivat lisata
hetkellisesti hulevesien kiintoainesmaarda aiheuttaen veden samentumista. Rakentamisen
aikaisen kiintoainekuormituksen pintavesiin arvioidaan olevan kestoltaan lyhytaikaista ja sita
on mahdollista vahentaa eroosiolta suojaavilla rakenteilla, kuten sedimenttialtailla ja lie-
teaidoilla. Polyn kulkeutumista voidaan estaa vesisuihkulla, pélynsidonta-aineilla tai po-
lysuodattimilla.

Bioteollisuuslaitoksen ja muiden teollisuusrakennusten piha-alueet asfaltoidaan, mika lisaa
hulevesien maaraa alueella. Suuri osa suunnittelualueesta on siten todennékoisesti vetta 13-
paisematonta pintaa. Alustavan hulevesisuunnitelman mukaan rakennetun hankealueen va-
lunta lisddntyy noin 37-kertaiseksi. Keskimdarainen hulevesimaara on rakentamisen jalkeen
Ouluntien bioteollisuuslaitoksen alueella noin 100 kuutiota paivassa. Teollisuusalueen huleve-
det johdetaan kaupungin hulevesiverkkoon. Asemakaavassa on annettu useita hulevesia kos-
kevia kaavamaarayksia, joilla pyritddn ehkaisemaan hulevesien muodostumista seka viivytta-
maan ja kasittelemaan hulevesia tonteilla.

Bioteollisuuslaitoksen vaaralliset kemikaalit eivat joudu sadeveden kanssa kosketuksiin, koska
kemikaalit sailytetaan niille varatuissa astioissa ja suuret kemikaalierat erillisissa varastosaili-
Oissa, jotka on varustettu varoaltailla. Kemikaalien purkupaikka on allastettu.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai sellaisen valittémaan ldheisyyteen. Ouluntien
teollisuusalueen Iahin pohjavesialue on Lahdekankaan pohjavesialue noin 5 kilometrin etaisyy-
dellad suunnittelualueesta. Bioteollisuuslaitoksen vesikierto on suljettu, kattamattomissa ti-
loissa ei varastoida tuotteita ja biodljysailiot sijoitetaan suoja-altaaseen lainsdadannon vaati-
musten mukaisesti. Laitosalue on asfaltoitu ja hulevedet ohjataan puhdistuksen kautta huleve-
sijarjestelmaan. Laitoksen toiminta ei aiheuta haitallisia vaikutuksia pohjaveteen.

Haitallisia vaikutuksia pohjaveteen voi aiheutua isossa onnettomuus- tai biodljysailion rikkou-
tumistilanteessa. Tallainen tapahtuma on YVA-selostuksessa katsottu erittdin epdtodenna-
koiseksi. Pienemmissa vahingoissa 6ljyvuodot saadaan rajattua asfaltoidulle alueelle, josta
vuoto kerdtdan pois.

lImanlaatu

Ouluntien bioteollisuusalueelle on tehty hajumallinnus ja hiukkasmallinnus typen oksidien
(NOx) ja rikkidioksidin (SO2) osalta. Mallinnuksen perusteella bioteollisuuslaitos ei aiheuta vai-
kutuksia ilmanlaatuun Ouluntien teollisuusalueella tai sen ldheisyydessa.

[Imastovaikutukset

Rakennusvaiheen vaikutukset

Bioteollisuuslaitoksen rakentamisen hiilijalanjaljeksi arvioidaan YVA-selostuksessa noin
6695 t CO2 ekv kun rakennusten kayttoidksi on oletettu 50 vuotta, Laskelma perustuu
CO2data-palvelun sekd SYKE:en Y-hiilarin tietoihin.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamien toimintojen rakentamisvaiheen vaikutukset ilmas-
toon ovat siis negatiiviset.

Toiminnan aikaiset vaikutukset

Toiminnan aikaisia vaikutuksia on arvioitu eri tuotantovaihtoehdoille paastovahenemalaskel-
mien avulla. Laskelmissa on huomioitu biolaitoksen raaka-aineen kerailyn ja kuljettamisen ai-
heuttamat pdastot seka jalostuksessa muodostuvat paastot yhta laitosta kohden.
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6.5

Biodljylaitoksen ja jatkojalostuksen (VEA ja VEB) paastovahenemaksi on saatu noin 28,7 % ver-
rattuna biopolttoaineiden fossiiliseen vertailuarvoon ja séhkdntuotannossa kaytettyjen bio-
massapolttoaineiden ja bionesteiden vertailuarvoon. Tuotantovaihtoehdon VEC paastovahe-
nema on negatiivinen biodljyn osalta, koska prosessissa syntyy huomattavasti vahemman bio-
6ljya kuin biohiilta. Kun VEC:ssa otetaan huomioon biohiileen sitoutuva hiilidioksidi, ovat posi-
tiiviset ilmastopadstovaikutukset suurimmat VEC:ssa verrattuna VEA:han ja VEB:hen.

Tuotannon aikaiset padstévahenemat ovat merkittavia, kun niita verrataan Haapajarven kau-
pungin tdamanhetkisiin kasvihuonekaasupadastdihin (vuonna 2021 yhteensa 79 300 t CO2 ekv
vuodessa). Riippuen toteutusvaihtoehdosta (VEA, VEB ja VEC) vuotuinen paastévahenema voi
olla 42 144 —196 910 t CO2 ekv vuodessa yhden laitoksen osalta. Laitoksen oletuskdyttoiaksi
on arvioitu 30 vuotta, joten toiminnan vaikutus on kestoltaan pitka.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Eldin- ja kasvilajit sekd luonnon monimuotoisuus

Asemakaavan toteuttamisen valittdmat luontovaikutukset kohdistuvat suunnittelualueelle ja
rakennusvaiheessa sita valittdmasti ymparaoiville alueille. Valillisia kasvillisuuteen ja eldimis-
toon kohdistuvia vaikutuksia voi rakentamisen vaiheessa aiheutua esimerkiksi poélyamisesta.

Bioteollisuuslaitoksen toiminnasta ei aiheudu sellaista melua, pdlya, tai paastoja veteen tai
maaperdan, joilla voisi olla vaikutusta Haapajdrven alueen luonnonsuojelu- ja Natura-alueille
tai metsalain erityisen tarkeisiin kohteisiin.

Teollisuusalueen rakentamisen myota suunnittelualueen metsdmaa muuttuu kokonaan, koska
valtaosa metsista hakataan rakentamisen tieltd. Hankealueen metsien luontoarvot ovat tavan-
omaisia, eikd alueella ole tehty havaintoja suojelua vaativista lajeista. Suunnittelualue sijoittuu
ldhelle muuta rakennettua ymparistda, joten ldhialueen eldimistd on tottunut melua aiheutta-
vaan toimintaan.

Sen jalkeen, kun ymparistd on rakentamisen myota muuttunut, teollisuusalueen toiminta ei
vaikuta ympadristonsa kasvillisuuteen tai luonnonvaraiseen eldimistd6n. Toissijaisia vaikutuksia
voi esiintyd mahdollisten rakennetusta ympadristdsta hyotyvien eldinten runsastumisena.

Vaikutusten arviointia tdydennetadn ehdotusvaiheessa linnuston osalta.

Luonnonvarat

Kaavan mahdollistamien teollisuuslaitosten ja piha-alueiden rakentamiseen kaytetaan luon-
nonvaroja. Globaalisti rakennusteollisuus kayttaa joka vuosi noin 50 % maailmanlaajuisista
neitseellisistd luonnonvaroista. Bioteollisuuslaitoksen rakentamiseen kaytettavien luonnonva-
rojen maaraa on alustavasti arvioitu YVA-selostuksessa, mutta koko kaava-alueen osalta asiaa
ei ole arvioitu.

Alueelle sijoittuvassa biooljy- tai biohiililaitoksessa kaytetdan puuraaka-ainetta. Hanke kayttaa
raaka-aineenaan esimerkiksi muiden toiminnasta syntyvia sivuvirtoja. Sivuvirtojen kaytto
raaka-aineena vahentaa runkopuun kayttoa laitoksen raaka-aineena, mika saastaa luonnonva-
roja eika lisda metsahakkuiden maaraa. Seka biohiili ettad biotljy vahentavat vastaavien fossiili-
sien tuotteiden kdyttoa, mikd voi osaltaan vahentaa raakadljyn tarvetta. Biohiilen kdytto
maanparannusaineena vahentaa esimerkiksi turpeen kayton ja ravinteiden pidattamisen
vuoksi myds lannoitteiden kayton tarvetta.
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6.6

6.7

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alue- tai yhdyskuntarakenteeseen.
Asemakaava ei aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautumista, vaan sijoittuu jo kaavoitetulle alu-
eelle nykyisen taajaman reunamalle. Bioteollisuusalueen toiminnan laadun vuoksi laitoksen
sijoittuminen riittavan etaalle vaikutuksille herkista kohteista, kuten asunnoista, kouluista ja
virkistysalueista on positiivista.

Asemakaava on osittain maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan vastainen (maakun-
takaavassa ei ole t-1-merkintaa eikd yleiskaavassa ei ole T/kem-merkintda). Asemakaavan
muutos ei kuitenkaan esta tai rajoita lahialueen nykyista tai kaavoissa suunniteltu maankayt-
toéd. Suunnittelualueen ympariston yleis- ja asemakaavoittamattomat alueet ovat maa- ja met-
satalousaluetta. Niilld nykyinen toiminta voi jatkua.

Alueelle suunniteltu biodljylaitos tarvitsee tuotantoprosessiin keskimaarin 5 MW sahkda. Po-
tentiaaliselta laitostoimittajalta saadut arviot biohiilen tuotantoprosessiin sydtettdvan sahkon
madrastd vaihtelevat valilla 7,5-20 MW per laitos.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan lilkennepohjaisten vaikutusten arviointi perustuu nykyisiin ja arvioituihin liikken-
nemaariin (liikennelaskentatiedot seka bioteollisuusalueen raaka-aineiden, valmiiden tuottei-
den ja kemikaalien kuljetukset) seka tieston tilaan.

Bioteollisuuslaitoksen vaikutukset lilkenteeseen

Bioteollisuuslaitoksen rakentamisesta johtuva liikenteen lisays keskittyy noin vuoden ajalle,
jolloin suoritetaan maansiirtotyot, rakennusten pystyttdminen ja laitteistojen asentaminen.
Rakentamisen aikaisen raskaan liikenteen arvio on noin 50 ajosuoritetta per laitos, joista suu-
rin osa ajoittuu maanrakennusvaiheeseen. Rakennusvaiheen aikana rakentajien henkilliiken-
netta on noin 25 kpl/vrk viisi kertaa viikossa. Liikenne tapahtuu paasaantoisesti paivasaikaan.

Toiminnan aikana bioteollisuuslaitoksen paaasiallinen liikenne muodostuu raaka-aineiden ja
lopputuotteiden kuljetuksista, mutta myos henkildautoliikenne tulee lisddntyméaan noin 30
kpl/vuorokausi per laitos. Jos oletetaan, etta kuljetuksia tapahtuu 300 péaivana vuodessa,
suuntautuu alueelle raaka-aineen materiaalikuljetuksia 34 raskaan liikenteen kuormaa vuoro-
kaudessa. Kuljetukset suoritetaan |ahinna paivasaikaan. Jos bioteollisuuslaitos rakennetaan
Ouluntien teollisuusalueelle, kuljetetaan haketettu raaka-aine Hallan bioterminaalista Oulun-
tien alueelle Haapajarven keskustan lapi.

Esiselvityksen mukaan bioteollisuuslaitoksen lopputuotteet kuljetettaisiin Ouluntien teolli-
suusalueelta maantiekuljetuksina [&himpiin satamiin. Biodljyn tuotantovaihtoehdossa raskaan
liikenteen maara olisi 9 kuljetuskdyntia vuorokaudessa kuljetusten tapahtuessa 300 paivan
aikana vuodessa. Ouluntien teollisuusalueelle kdytetdan Ouluntiesta katsoen pohjoista liitty-
maa, mika vahentaa liikkenteen vaikutuksia Venlantiella.

Ouluntien raskaan lilkkenteen maara nousee bioteollisuuslaitoksen toiminnan takia noin 13 %.
Muun liikenteen maaraan suhteutettuna likkenteen maara kuitenkin nousee vain noin kuusi
prosenttia. Ouluntien sijaintivaihtoehdossa my6s Pyhajarventielle ja Hallankankaantien liitty-
miin tulee jonkin verran lisda raskasta liikennetta (maksimissaan noin 40 %). Liikenndinti li-
sadntyy myos Haapajarven keskustan alueella.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia jalankulku- ja polkupyoréliikentee-
seen. Lilkkennemaarat lisddntyvat [ahinna paateilla, ja keskustaajamassa jalankulkijoiden ja
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6.9

polkupyordilijdiden voidaan olettaa kdyttavan ensisijaisesti taajaman sisaisia katuja ja kevyen
liikenteen vaylia liikkumiseen.

Muut liikennevaikutukset

Kortteliin 577 sijoitettavan bioteollisuuslaitoksen liséksi Ouluntien teollisuusalueelle kaavoite-
taan myods muita teollisuustoimintoja. Kortteliin 576 on kaavoitettu T/kem-tontti, johon on
suunnitteilla biohiililaitos seka kolme uutta tonttia pienteollisuudelle. Biohiililaitoksen raaka-
aineen ja lopputuotteiden kuljetukset lisddvat edelleen raskaan lilkkenteen maaraa alueella.
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Vestian hyotyjateasema, jonne suuntautuu kunta-
laisten henkildautoliikennetta.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparis-
toon

Suunnittelualueella ei sijaitse arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita, arvokkaita rakennetun
kulttuuriympadriston kohteita eika alue sijaitse arvokkaalla maisema-alueella. Suunnittelualu-
eesta noin 1,5 kilometrid lanteen sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Kalajoki-

laakson viljelymaisemat. Suunnitellut teollisuustoiminnot sijoittuvat metsdiselle alueelle, mika
rajaa laitosten ja rakennusten nakyvyytta ymparoiville alueille.

Hankealueelle rakennetaan prosessirakennukset, hallinto- ja tekniset tilat, seka kuivuri- ja kat-
tilarakennustilat. Biohiilen tuotannossa laitosrakennusten korkeuden oletetaan vastaavan lai-
toksen perusteella olevan 15 m. Biohiililaitoksen yhteyteen tulevan boilerin piippu nousisi noin
22 metriin ja varastojen katot 25 metrin korkeuteen. Kuivurin piiput nousevat 8 metrin kor-
keuteen. Biodljylaitoksen tapauksessa piiput ovat laitevalmistajalta saadun tiedon mukaan
noin 40 metria ja tuotantolaitos ja mahdolliset jdahdytystornit korkeimmillaan noin 30 metria
korkeita. Asemakaavan toteuttamisen maisemavaikutukset ovat siis riippuvaisia alueelle sijoit-
tuvien toimintojen luonteesta. Biodljylaitoksen rakennukset ja rakenteet ovat korkeampia kuin
biohiililaitoksen ja maisemavaikutukset siten suurempia.

Suuresta koostaan huolimatta biohiililaitoksen (VEC) rakennukset eivat ndy hairitsevasti Ou-
luntien teollisuusalueelta Ouluntielle, koska véliin jad metsakaistale. Rakennukset eivat tule

erottumaan teollisuusalueesta kaupungin keskustan suunnasta katsottaessa, koska etdisyys

keskustaan on pitkd. Valissa on myds metsaa. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen

(Kalajokilaakson viljelymaisemat) suuntaan valissa on kilometrin verran metsaa. Laitosraken-
nukset eivat nouse puunlatvojen ylapuolelle, ja ne sulautuvat osaksi teollisuusalueen maise-
makuvaa. Tuotantovaihtoehdon VEC arvioidut maisemavaikutukset ovat pienia.

Bi6ljyn tuotannossa (VEA ja VEB) laitoksen rakennukset ovat korkeampia, ja puuston peitta-
vyydesta huolimatta vahintdan piippu ja savukaasut tulevat oletettavasti ndkymaan Oulun-
tielle ja selkealld saallda mahdollisesti my6s Haapajarven keskustaan ja valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen (Kalajokilaakson viljelymaisemat) reuna-alueelle. Muutos ei kuitenkaan
vaikuta kulttuuriymparistéon ominaispiirteiden sailymiseen. Matalammat rakennukset jaavat
metsan peittoon, ja sulautuvat osaksi teollisuusalueen maisemakuvaa. Tuotantovaihtoehtojen
VEA ja VEB Arvioidut maisemavaikutukset ovat keskisuuria.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Bioteollisuusalueella on positiivisia tyollisyysvaikutuksia. Yksi laitos tyollistda toiminnan aikana
suoraan 20 henkil6a seka valillisesti 4—6 raskaan liikenteen kuljettajaa raaka-aineiden ja loppu-
tuotteiden kuljetuksissa seka huomattavan paljon bioraaka-aineen korjuuketjussa. Tyollisyys-
vaikutusten maara perustuu Haapajarven yrityspalveluiden alustavaan arvioon.
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6.10 Ymparistoriskit

Bioteollisuushankkeen mahdollisia ymparistoriskeja on arvioitu YVA-ohjelmassa. Tiivistetysti
voidaan sanoa, ettd bioteollisuusalueesta aiheutuvat ymparistoriskit liittyvat erityisesti alu-
eella kasiteltdviin kemikaaleihin ja hairiotilanteisiin niiden varastoinnissa, kasittelyssa ja kulje-
tuksissa. Suurin osa biodljylaitosten riskeista liittyy kemikaalien syttymiseen, rajahtdmiseen ja
vuotamiseen. Merkittavin riskeja aiheuttava kemikaali on biodljy, koska sita tuotetaan, kasitel-
laan ja kuljetetaan alueella eniten. Biodljy on palavaa ja syovyttavaa ja silla on myos haitallisia
ja pitkaaikaisia vaikutuksia vesielidille, jos se paatyy vesistoon. Muita kemikaaleja alueella kasi-
tellddn merkittavasti vahemman. Mikali biohiilta ja -6ljya paadytaan tuottamaan yhteistuotan-
nossa, liittyy naistakin aiheutuvat riskit enemman biodljyyn kuin —hiileen. Biohiili ei ole haital-
lista ja se on rakenteeltaan heikommin ymparistdon levidvaa.

Toimintaan liittyvat ymparistoriskit voivat liittyd erityyppisiin prosessihdiridihin, kuten sahko-
katkoksiin, laiterikkoihin, ainevuotoihin ja liikenneonnettomuuksiin. Riskeihin voidaan varau-
tua erityyppisilla riskinarvioinneilla, henkildston koulutuksilla, turva-automatiikalla, varoal-
tailla, vuotoilmaisimilla ja halytyslaitteilla seka suunnitelluilla huolto-ohjelmilla seka palo- ja
pelastussuunnitelmilla.

YVA-selostuksen mukaan bioteollisuuslaitos voidaan sijoittaa Ouluntien teollisuusalueelle il-
man, ettd mahdollisten onnettomuustilanteiden vaikutukset, kuten lamposateily, levidvat
suunnitellun tontin ulkopuolelle. Oljysailididen sijoittamisessa tulee huomioida vaikutuksille
alttiit toiminnot, kuten paaliikennevaylat ja séhkdasema seka herkat kohteet.

T/kem-korttelialueen etaisyydet lahimpiin herkkiin kohteisiin:

e Lahimmat asuinrakennukset Pihkapolulla 800 metria
e Sauvi-Someron ulkoilureitti 5-45 metria

e Haapajarven koirapuisto 280 metria

e Pdaivakoti Jukola 800 metria

e Ouluntie 80 metria

e ABO Wind Oy:n sdhkdasema 300 metria

6.11 Onnettomuusvaikutukset

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevan tai varastoivan
laitoksen sijoittuminen kaavan T/kem-alueelle. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuron-
nettomuusvaaran. Ensisijaisesti T/kem-alueelle on ajateltu sijoittuvan biodljy- tai biohiililaitok-
sia, mutta asemakaava sallii myds muunlaisten teollisuuslaitosten sijoittamisen alueelle.
Pelkka sijoittamisen salliva kaavamerkinta ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riita, vaan
vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten sijoittaminen vaatii myos Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto Tukesin luvan. Asemakaavan mahdollistamien vaikutuksiltaan toisen-
laisten onnettomuusvaaraa aiheuttavien teollisuustoimintojen vaikutuksia selvitetadn kaavan
ehdotusvaiheessa erilliselld T/kem-selvityksella.

Kaavasuunnittelussa on huomioitu Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin opas tuotantolai-
tosten sijoittamiseen (2015). Opas koskee vaarallisten kemikaalien valmistus- tai kayttolaitok-
sia ja niiden varastoja. Oppaan mukaan:

Tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon niiden aiheuttama vaara ympdréivdlle
asutukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle ja toisaalta ympdristéssd harjoitettavasta toimin-
nasta aiheutuva, onnettomuusriskid kasvattava vaara. Etdisyyden tulee olla riittévd erityisesti
sellaisiin kohteisiin, joissa voi olla ihmisid. Mité herkemmistd tai vaikeammin
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onnettomuustilanteessa tyhjennettévistd kohteista (sairaalat, pdivikoti, koulu jne.) on kyse,
sité kauempana niiden tulee olla vaarallisista laitoksista.

Etdisyyden tulee olla riittévd myds muuhun teollisuuteen, luonnonsuojelualueisiin ja muihin
ympdristénsuojelun kannalta tdrkeisiin kohteisiin. Tuotantolaitosta ei saa ilman erityisté perus-
teltua syytd sijoittaa térkedlle pohjavesialueelle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle poh-
javesialueelle. Sijoituksen arvioinnissa tulee ottaa huomioon myds tuleva kehitys, kuten mah-
dolliset laitoksen laajennustarpeet.

Bioteollisuuslaitokseen liittyvia merkittavimpia onnettomuusvaaroja ovat YVA-selostuksen
mukaan laitoksessa tuotettavan biodljyn syttyminen, kemikaalivuoto ja palavien kemikaalien
syttyminen.

e Bioodljyn syttymisen todennakoisyys on arvioitu mahdolliseksi ja vaikutus ympardiviin
toimintoihin kohtalaiseksi tai suureksi. Biodljyn syttyminen aiheuttaisi lampdkuorman
laitoksen alueelle ja savukaasujen levidamien ymparistdon.

e Kemikaalivuoto on arvioitu laitoksen toiminta-aikana todennakoiseksi ja vaikutus ym-
paroiviin toimintoihin kohtalaiseksi. Kemikaalivuoto voisi aiheuttaa vaaraa laitosta
operoiville ja huoltaville ihmisille.

e Palavien kemikaalien syttyminen on arvioitu mahdolliseksi ja vaikutus ymparoiviin toi-
mintoihin suureksi. Palavien kemikaalien syttyminen voi aiheuttaa hengenvaaran
huolto- ja kunnossapitotilanteissa.

Biooljysdilididen vallitilan palon [ampdsateilyvaikutuksia on arvioitu alustavasti YVA-selostuk-
sessa. Biodljysailididen vallitilan paloa mallinettiin lammikkopalona, jossa samassa vallitilassa
sijaitsevista kahdesta biodljysailidista yksi puhkeaa ja muodostaa vallitilaan lammikkopalon
syttymislahteen Idsnd ollessa. Arvioinnissa lampdsateilyn vaikutusalueeksi saatiin lamposatei-
lyn intensiteetin vertailuarvot (Tukesin oppaan mukaisesti):

e 8kW/m2=noin42m
e 5kW/m2=noin50m
e 3kW/m2=noin 60 m

Pyrolyysidljy ei syty rdjahdyksenomaisesti, minka vuoksi painevaikutuksia ei ole.

Biohiililaitokseen liittyvida onnettomuusvaaroja ovat polyrajahdys (todennakoisyys mahdolli-
nen, vaikutus suuri) ja kemikaalivuoto.

T/kem-korttelialueen etaisyydet lahimpiin herkkiin kohteisiin:

e Lahimmat asuinrakennukset Pihkapolulla 800 metria
e Sauvi-Someron ulkoilureitti 5-45 metria

e Haapajarven koirapuisto 280 metria

e PaivakotiJukola 800 metria

e Ouluntie 80 metrid

e ABO Wind Oy:n sdhkbasema 300 metria

T/kem-korttelialueen etaisyys lahimpiin herkkiin kohteisiin on riittavan suuri, etta YVA-selos-
tuksen mukaisen biodljy- tai biohiililaitoksen sijoittamisesta ei aiheudu onnettomuusvaaraa
niissd oleskeleville ihmisille. Onnettomuusriskit voivat kuitenkin ulottua Sauvi-Someron ulkoi-
lureitille. Vaikutuksia voidaan ehkaista linjaamalla ulkoilureitti uudestaan tai sijoittamalla vaa-
raa aiheuttavat rakennukset ja rakenteet korttelialueen sisalla siten, etta turvallinen etdisyys
virkistysreittiin saavutetaan.
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6.12 Ympariston hairiotekijat

6.12.1 Melu

Suunnitellun bioteollisuushankkeen meluvaikutuksia on arvioitu YVA-selostuksessa ja siihen
liittyvassa erillisselvityksessa perustuen hankkeen toiminnan kuvaukseen seka alueella toimi-
vien meluldhteiden lahtomelutasoihin, arvioituihin liikennemadriin ja niiden muutoksiin. Tar-
kastelu on tehty suhteessa hankealuetta l[ahimpaan hairiintyvaan kohteeseen.

Valtioneuvoston paatdoksen 993/1992 mukaisesti melun ohjearvo vanhoilla asuinalueilla ja vir-
kistysalueilla on péivaaikaan (klo 7-22) 55 dB ja ydaikaan (klo 22-7) 50 dB. Teollisuusalueilla ei
sovelleta valtioneuvoston paatdksen mukaisia melutason ohjearvoja.

Rakentamisvaiheessa alueen maanrakennustoista ja rakennusten rakentamisesta aiheutuu
rakennusmelua ja mahdollisesti tarinda seka normaalia kuljetusliikennettd suurempi maara
liikennettd. Intensiivisin rakennusvaihe kestda noin vuoden, jonka jalkeen rakennusmelu ei
enda eroa laitosalueen taustamelusta ja mahdollinen tarind loppuu.

Toiminnan aikana bioteollisuusalueella merkittdvimmat melua aiheuttavat toiminnot ovat
raaka-aineen purkaminen, siirto ja haketus seka toimintaan liittyvd muu lilkkenne. Biodljytuo-
tannossa melua aiheutuu jonkin verran myds mahdollinen savukaasupesurin ja pyrolyysiyksi-
kdn puhaltimista. Itse prosesseista ei arvella aiheutuvan ymparistéon merkittavda melua,
koska jatkojalostaminen ja biohiilen tuotanto tapahtuvat sisatiloissa suljetuissa prosesseissa.
Ouluntien sijaintivaihtoehdossa raaka-aine kuljetetaan bioteollisuusalueelle valmiiksi haketet-
tuna Hallan alueella sijaitsevasta bioterminaalista.

Suunnittelualueelle on tehty melumallinnus, jossa on huomioitu liikenteen lisddntymisesta ja
bioteollisuuslaitoksen toiminnasta aiheutuva melu paiva- ja yoaikana. Pdaasiallinen meluldhde
on lilkkenne, koska bioteollisuuslaitoksen toiminnasta aiheutuva melu ei ulotu varsinaisen lai-
tosalueen ulkopuolelle. Ydajan melutaso ei teollisuusalueen rakentamisen myota tule juuri-
kaan lisadntymaan, silld liikenne ja bioteollisuuslaitoksen toiminnot tapahtuvat paivaaikaan.
Paivaaikainen melutaso on lahimpien Pihkapolulla sijaitsevien asuinrakennusten pihoilla kor-
keimmillaan 60 dB. Melu aiheutuu Venlankadun liikenteestd, joka ei tule bioteollisuusalueen
rakentamisen myota lisddntymaan. Sauvi-Someron ulkoilureitti kulkee paikoitellen niin ldhella
teollisuusaluetta, ettd sen alueella melun ohjearvo ylittyy seka yo- ettad paivaaikaan.
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Kuva 15 Ouluntien teollisuusalueen melumalli pdivédtoiminnan aikana (klo 7-22). Mallinnuksessa on huo-
mioitu bioteollisuuslaitoksen ja liikenteen melu. (kuva: Macon Oy)

Kuva 16 Ouluntien teollisuusalueen melumalli y6toiminnan aikana (klo 22-7). Mallinnuksessa on huomi-
oitu bioteollisuuslaitoksen ja likenteen melu. (kuva: Macon Oy)
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Bioteollisuuslaitoksen aiheuttama lilkkennemadarien kasvu ei muuta merkittavasti voimakkaam-
pien danitasojen levinneisyytta paatieverkon (tiet 27 ja 58) osalta paivaaikaan muuta kuin ai-
van suunnitellun laitosalueen laheisyydessa Viertolankadulla. Pieni melutason nousu kuitenkin
voidaan havaita. Yoaikaan raskasta liikennetta ei tapahdu bioterminaalialueelle tai jalostamo-
laitoksille. Tydmatkaliikenteen aiheuttama lilkkennemelu jaa ydajan ainoaksi lisdykseksi, ja aani-
tason nousulla ei ole merkitysta pienen maaran takia.

— ol
o - 40 dB(A)

40- 45 dBA)
~ 5. s008)

50- 55 dBA)
I 55 - 60 dB(A)
0 - 65 dB(A)
W6 - 99 05(A)

Kuva 18 Mallinnettu pdivdéliikenteen melutaso, jos laitos olisi toiminnassa Ouluntien alueella ja bioteolli-
suusalueen raaka-aine kuljetetaan Ouluntielle Hallan bioterminaalista (Kuva: Macon Oy)

Kuva 19 Mallinnettu pdéivéliikenteen melutaso, jos bioteollisuutta sijoittuisi sekd Hallan, ettd Ouluntien
bioteollisuusalueille (YVA:n mukainen maksimaalinen tilanne). (Kuva: Macon Oy)
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6.12.2 Hajukaasut

YVA-ohjelman mukaisten prosessien toimiessa normaalisti bioteollisuuslaitoksesta ei synny

hajukaasuja, biomassan kuivaamista lukuun ottamatta. Raaka-aineen kasittelysta, mahdolli-
sesta haketuksesta ja kuivaamisesta voi aiheutua ldhiymparistdéon jonkin verran puuhakkeen
hajua, jota ei yleisesti ehka mielleta erityisen epamiellyttavaksi, mutta jota ei erityisesti kasi-
telld. Kuivurin ominaisuudet vaikuttavat siihen, kuinka paljon hajuja muodostuu kuivauspro-
sessin aikana.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1

7.2

7.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksesta ei ole laadittu toteutusta ohjaavia tai havainnollistavia suunnitel-
mia.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun kaavamuutos on hyvaksytty ja hyvaksy-
mispadtods saanut lainvoiman. Kaava-alueella on valmiit kadut ja kunnallistekniikka. YVA-selos-
tuksen mukaan Viertolankadun pohjoinen liittyma Ouluntielle voi vaatia parantamistoimenpi-
teitd bioteollisuuslaitoksen myota lisddantyvan lilkenteen vuoksi.

Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

Biodljylaitoksen toteuttamisen vaatimat luvat on listattu YVA-selostuksen kohdassa 3. Laadit-
tavana oleva asemakaava antaa edellytykset rakentamisluvan myéntamiseen, mutta biodljylai-
tos tarvitsee lisaksi ymparistévaikutusten arviointimenettelyn (YVA), ymparistdluvan, kemikaa-
lilain mukaisen luvan, vesitalousluvan ja muita toiminnan laatuun liittyvia lupia.

YVA:ssa on selvitetty biodljy- ja biohiililaitoksen ymparistdvaikutukset ja YVA:n perusteella tal-
laisia laitoksia voidaan sijoittaa kaavan T/kem-korttelialueille. Kaava ei kuitenkaan automaatti-
sesti mahdollista kaikenlaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten sijoittamista
alueille. Jos toiminta on jotain muuta kuin YVA:ssa on selvitetty, taytyy toiminnan ymparisto-
vaikutukset ja sijoittumisen edellytykset Ouluntien teollisuusalueelle arvioida uudessa YVA-
prosessissa.
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