Kaupungin periaatteet osallistumisesta Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:n toimitilojen
rakantamiseen tai hankkimiseen

KHALL 01.09.2026 § 154
165/02.05.07/2026

Haapajarven Yrityskiinteistét Oy on 24.8.2026 paivatylla kirjeelldan
esittanyt kaupungille, ettd se paivittaisi periaatteitaan osallistumisesta
yrityksille suunnttavien toimitilojen rakentamiseen tai hankkimiseen. Kirje
on liitteena.

Haapajarven kaupunginvaltuusto on tehnyt kokouksessaan 25.4.2022
(KVALT 25.4.2022 § 25) paatoksen periaatteista Haapajarven
Yrityspalvelut Oy:n toimitilojen rakentamishankkeisiin. Paatoksen puitteissa
Haapajarven Yrityspalvelut on voinut tehda hallirakentamiseen tai
hankintaan liittyvia neuvotteluja ja paatoksia 1,5 milj.euron valtuuden
puitteissa. Toimitilahankkeen rahoitusvalineisiin kuuluu tassa lainan takaus
tai osakepdaoman korotus, ja valtuudet naista on hyvaksya
kaupunginhallituksella.

Toimitilojen kysynnassa ja rakentamisessa tapahtuneiden muutosten ja
etenkin kustannusten nousun vuoksi paatoksen paivittdminen on
tarpeellista, jotta paikkakunnan nopeasti kehittyvien investointindkymien ja
paikallisten yritysten kasvun tilanteisiin voidaan vastata.

Haapajarven Yrityskiinteistot Oy on kaupungin yksin omistama yhtio, joka
tarjoaa tilapalveluja yrityksille. Yrityskiinteistot rakentaa, myy ja vuokraa
toimitiloja yrityksille. T&han asti kaupunki on tehnyt hankekohtaisesti
paatoksia osallistumisesta yrityskiinteistojen toimitilarakentamiseen.
Yrityskiinteistojen hallituksessa on keskusteltu siita, ettd Yrityskiinteistoilla
tulisi olla valmius tarvittaessa nopeastikin reagoida toimitilojen
rakentamiseen. Taman takia olisi hyva olla periaatepaatos siita, miten
kaupunki osallistuu Yrityskiinteistdjen toimitilarakentamiseen.

Toimitilahankkeiden toteuttaminen vaatii yleensd kaupungin osallistumista
Yrityskiinteistdjen osakepaaomaa korottamalla ja myontamalla kaupungin
omavelkaisen takauksen otettavalle lainalle tai, ettd kaupunki ottaa lainan
ja lainaa sen edelleen Yrityskiinteistoille. Kaupungin omistajaohjauksen
linjaus Yrityskiinteistdjen toimitilapalveluissa on se, etta vuokraus- ja
myyntitoiminnan tulee kattaa kustannukset eika toimitilapalveluista saa
tulla yhtidlle tappiota.

Kuntalain (410/2015) 129 §:n mukaan kunnan mydntama takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata laissa sdadetyista tehtavista. Kunta ei saa
myontaa takausta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan
edut tulee turvata riittdvan kattavilla vastavakuuksilla. Kunta voi myontaa
takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yhteisodn velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu
kuntakonserniin tai se on kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.

Kaupungin on valtiontukiviranomaisena huolehdittava EU:n valtiontukea
koskevien maaraysten ja saanndsten noudattamisesta. Seuraavien
edellytysten tayttyminen riittda osoittamaan, ettei yksittdinen takaus ole
valtiontukea:

- Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

- Takauksen laajuus voidaan myontamishetkella mitata asianmukaisesti



Paatosehdotus

- Takaus liittyy tiettyyn rahoitustoimeen, sille on asetettu kiintea
enimmaismaara ja sen voimassaoloaika on rajoitettu

- Takaus ei kata enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisen tai muun
rahoitussitoumuksen maarasta

- Kun lainan tai taloudellisen sitoumuksen maara pienenee ajan mittaan,
taatun maaran on pienennyttadvad samassa suhteessa siten, ettei takaus
missaan vaiheessa kata enempaa kuin 80 prosenttia lainan saamisen tai
muun rahoitussopimuksen maarasta. Tappioiden on jakauduttava samassa
suhteessa ja samalla tavalla lainan antajan ja takaajan kesken

- Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

Haapajarven Yrityskiinteistét Oy on aloittanut toimintansa kevaalla 2026.
Se jatkaa tilapalvelujen osalta Yrityspalvelujen toimintaa. Yrityspalvelujen
tilinpaatdksen 2025 mukainen oma paaoma on 1,9 miljoonaa euroa.
Yrityskiinteistdjen paatehtavana on toimitilapalvelut. Toimitilapalveluissa
palveluja tarjotaan yrityksille omakustannusperiaatteella.

Jotta voidaan turvata asianmukaisten rahoitusratkaisujen valinta kunkin
yrityksen ja tilanteen edellyttdmalla tavalla, on peursteltua, ettd kaupungin
periaatteet mahdollistavat useamman yhtaaikaisen hankkeen rahoituksen
seka rahoituskeinoina kaupungin myoéntaman lainan ja lainan takaukset,
rahoituslaitoksilta haettavan lainan seka padomasijoitukset. Kaupungin
mydntamille takauksille peritdan 0,5 %:n takausprovisio seka lainoille
kaupunginhallituksen kussakin tilanteessa erikseen maarittama korko, joka
perustuu kulloiseenkin korkotasoon. Kaupunki edellyttdd mahdolliselle
takaukselle ja myontamalleen lainalle vastavakuuden ja noudattaa
kulloinkin voimassa EU:n olevia valtiontukisdannoksia.

Viime aikoina rakennuskustannukset ovat my6s nousseet, minka
perusteella kaupunginperiaatteiden tulisi kattaa erilaiset vaihtoehdot

2 000 000 euroon saakka, kun kyseessa on paikallisten tai paikkakunnalle
sijoittuvien yritysten toimitilahanke.

Valmistelija/lisatietoja: Talous- ja hallintojohtaja Marianne Ahmaoja 044 4456 132

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunki osallistuu
Haapajarven Yrityskiinteistoét Oy:n tuleviin toimitilahankkeisiin seuraavilla
yleisilla periaatteilla:

1. Kaupunki maksaa enintdan 2 000 000 euron toimitilahankkeesta tai -
hankkeista enintdan 20 %:n eli 400 000 euron suuruisen Haapajarven
Yrityskiinteistot Oy:n osakepddaoman korotuksen osakeyhtiélain mukaisena
osakepaaomasijoituksena. Kaupunginhallitus oikeutetaan tekemaan edella
mainitun enimmaismaaran rajoissa varsinainen osakepddoman korotusta
koskeva paatods, jossa paatetaan lopullisesti mm. osakepddoman
korotuksen suuruus ja ajankohta.

2. Kaupunki myontaa Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:n otettavalle
enintdan 2 000 000 euron lainalle omavelkaisen takauksen enintdan 15
vuodeksi. Takauksesta peritdan 0,5 %:n vuotuinen takausprovisio vuoden
lopussa olevan luottomaaran mukaan. Lainan nostovuodelta
takausprovisio peritddn nostoajankohdasta lukien. Vastavakuudeksi
edellytetdan enintaan aloittavan takaussumman edesta
kiinteistokiinnityksia Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:n omistamiin
kiinteistdihin. Kaupunginhallitus oikeutetaan tekemaan edelld mainittujen
enimmaismaarien rajoissa yksityiskohtainen lainan takauspaatos, jossa
paatetaan lopullisesti mm. lainan myéntava rahoituslaitos seka lainan



Paatos

suuruus ja muut lainaehdot. Kaupunginhallitus oikeutetaan hyvaksymaan
myds takausprovisiota koskeva sopimus seka sopimus vastavakuudesta.

3. Vaihtoehtoisena toimenpiteena 2. kohdan mukaiselle lainan takaukselle
kaupunki voi ottaa kilpailutuksen jalkeen itse yhteensa enintdan 2 000 000
euroa lainaa ja kaupunki voi lainata ottamansa lainan tai lainat edelleen
Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:lle yhdessa tai useammassa erassa.
Kaupunginhallitus oikeutetaan paattamaan taman kohdan mukaisen lainan
ottamisesta seka lainaehdoista. Kaupunginhallitus oikeutetaan myds
tekemaan lainasta Haapajarven Yrityskiinteistét Oy:n kanssa velkakirja,
jossa maaritellaan lainan ehdot kuten esimerkiksi perittava korko. Lainan
takaisin maksamisen vakuudeksi edellytetdan enintdan lainan
alkupaaoman suuruinen vastavakuus kiinteistokiinnityksina Haapajarven
Yrityskiinteistot Oy:n omistamiin kiinteistéihin ja kaupunginhallitus
oikeutetaan hyvaksymaan sopimus vakuudesta.

Esittelijan kokouksessa antama muutettu paatésehdotus:

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunki osallistuu
Haapajarven Yrityskiinteistdét Oy:n tuleviin toimitilahankkeisiin seuraavilla
yleisilla periaatteilla:

1. Kaupunki maksaa enintaan 2 000 000 euron toimitilahankkeesta tai -
hankkeista enintdan 20 %:n eli 400 000 euron suuruisen Haapajarven
Yrityskiinteistot Oy:n osakepaaoman korotuksen osakeyhtitlain mukaisena
osakepadomasijoituksena. Kaupunginhallitus oikeutetaan tekemaan edella
mainitun enimmaismaaran rajoissa varsinainen osakepddoman korotusta
koskeva paatos, jossa paatetaan lopullisesti mm. osakepaaoman
korotuksen suuruus ja ajankohta.

2. Kaupunki myontaa Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:n otettaville
enintdan 2 000 000 euron lainoille omavelkaisen takauksen enintaan 15
vuodeksi. Takauksesta peritaan 0,5 %:n vuotuinen takausprovisio vuoden
lopussa olevan luottomaaran mukaan. Lainojen nostovuodelta
takausprovisio peritdan nostoajankohdasta lukien. Vastavakuudeksi
edellytetdan enintdan aloittavan takaussumman edesta
kiinteistokiinnityksia Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:n omistamiin
kiinteistdihin. Kaupunginhallitus oikeutetaan tekemaan edella mainittujen
enimmaismaarien rajoissa yksityiskohtaiset lainojen takauspaatokset,
jossa paatetaan lopullisesti mm. kunkin lainan mydntava rahoituslaitos
seka lainan suuruus ja muut lainaehdot. Kaupunginhallitus oikeutetaan
hyvaksymaan myds takausprovisiota koskeva sopimus seka sopimus
vastavakuudesta.

3. Vaihtoehtoisena toimenpiteena 2. kohdan mukaiselle lainan takaukselle
kaupunki voi ottaa kilpailutuksen jalkeen itse yhteensa enintadan 2 000 000
euroa lainaa ja kaupunki voi lainata ottamansa lainan tai lainat edelleen
Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:lle yhdessa tai useammassa erassa.
Kaupunginhallitus oikeutetaan paattamaan taman kohdan mukaisen lainan
ottamisesta seka lainaehdoista. Kaupunginhallitus oikeutetaan myds
tekemaan lainasta Haapajarven Yrityskiinteistot Oy:n kanssa velkakirja,
jossa maaritellaan lainan ehdot kuten esimerkiksi perittava korko. Lainan
takaisin maksamisen vakuudeksi edellytetdan enintdan lainan
alkupdadoman suuruinen vastavakuus kiinteistokiinnityksina Haapajarven
Yrityskiinteistot Oy:n omistamiin kiinteistéihin ja kaupunginhallitus
oikeutetaan hyvaksymaan sopimus vakuudesta.

Hyvaksyttiin muutettu paatésehdotus.



